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Bostadsrittsforeningen Lundby Kyrkby
Org nr 769601-5648

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrikning 8
- kassaflodesanalys 10
- noter 11

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underh3ll och dérfor gor styrelsen érligen en budget som ligger till grand for
dessa berakningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yitre underhéll bér anpassas utifrén
foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya 1an behdvs. Foreningen
ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pa olika
atgirder. Orsaken till fordndringen av foreningens kassa kan utlédsas under avsnittet Arets

kassaflode.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsittningens storlek, se
forindrringar i eget kapital sidan 6.

Amortering pa foreningens 14n sker enligt plan. Fér mer information, se linenoten.
Arsavegifterna planeras vara oforindrade under 2017.

I den fortsatta forvaltningsberttelsen finns fler detaljer och mer information om de olika delarna.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 11 juni 1996 och har sitt site i Géteborgs kommun, Vastra

Gotalands lin. Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 22 april 2003.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 augusti 2006.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsréttsforening). Det innebér att
foreningens intikter i huvudsak kommer ifrdn arsavgifter.

Styrelsen:

Johan Hejenstedt Ordforande
Catharina Alvegérd Sekreterare
Jens Olsson Ledamot
Egon Svensson Ledamot
Sture Olofsson Ledamot
Gunilla Hammar Suppleant
Lars Wikander Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandattiden ut for foljande personer:
Sture Olofsson, Johan Hejenstedt, Catharina Alvegérd, Gunilla Hammar och Lars Wikander.

Styrelsen har under éret avhéllit 14 protokollférda sammantriden.
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Revisorer

Per Gillmert Auktoriserad revisor Forenade revisorer
Kerstin Sondelius Rubarth Internrevisor

Stimma

Ordinarie foreningsstdimma holls 2016-05-12.
Fakta om var fastighet
Fastigheten forvirvades den 24 februari 2003.
Fastighetsbeteckning Kyrkbyn 157:1 i Goteborgs kommun.
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad via Moderna Forsakringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnaderna virms upp med fjérrvirme.
Fastighetens vérdear dr 2004.
Fastighetens totalyta dr enligt taxeringsbesked 7 848 kvm, varav 3 462 kvm avsser byggnad.
Foreningen uppléter 36 ligenheter med bostadsritt.
Liagenhetsfordelning:
6 st 2rum ochkék 73 - 75kvm
12 st 3 rumoch kdk 88 - 89 kvm
12 st 4 rum och kok 103 - 104 kvm
6 st 5rum och kok 118 - 120 kvm
Inga 6verlateser har skett under éret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.

Byggnadens tekniska status
Foreningens underhéllsplan uppdaterades under 2016.

Under 2016 har ventilationsfldktarna byggts om i alla portuppgéngar.

Planerat underhill inom fem ar:

2017
Spillvattennét Justering av svackor
Dagvattennit Brunnsjusteringar
Drinvattenndt Brunnsjusteringar
Drinvattenndt Omdrénering
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2018
Fonster Byte titningslist/ malning bleck/ fonster’
Forrad Soprum Diverse
Dorrar Malning, lasjustering
Ovriga ytterddrrar (ox soprum, killarytterdomar) | Mélning, 1dsjustering
Elrum/styrelserum Mailning, golv, viggar o tak
Killarforrad, hus C Malning, golv, viggar o tak
Gemensamma garage Hus A & B Betonglagning sprickor
Trapphus Mélning Malning
2019
Sockel o kéllartrappor btg Milning och ev lagn sprickor
Smide kallartrappor Maélning
Balkonger, stag/ricken Milning 18 balkonger
Balkonger betonglagning Lagning sprickor
Altaner/Terasser Staket? Byte / underhéll
Dorrar Maélning, lasjustering
Trapphus, trappor inkl viloplan lagning ca 5%
2020
Portlas Byte transformator mm '
Comhem Byte processor, kablage mm
Uteplatser, mébler etc. Generellt byte
Lek- och idrottsutrustning Generellt byte
‘Sandytor Byte sand mm
Grésytor kompletteringssédd
2021
| Maskindrivna portar Maélning o Justering
IVentilationssystem Flaktar & justering
Eclysuingssystem Gards & Trappbelysning
_Betongplattor 50/50 Omlédggning & justering
Boulebanan Stenmjdl, byte/justering
Avtal:
Ekonomisk fdrvaltnirig, Primir Fastighetsforvaltning

tradgardsskotsel, stddning och
snordjning

Tillsynsavtal fjarrvarme Goteborg Energi
Snorojning (sdsongen 2016/2017)  Fastighetsfixaren

4(15)
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Foreningens ekonomi

Under 2016 sattes tva lan om, ett [&n hos Swedbank kr 5 000 000 med fast rénta 1,48 % bundet till 2021-
12-08 och ett Ian hos Skandinaviska Enskilda Banken kr 2 010 041 med rérlig 3-manaders rénta.

Enligt styrelsens beslut har avgifterna hijts med 3 % from den 1 juli 2016.

Flerirsjidmforelse

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning tkr 2 654 2615 2615 2615 2615
Arets resultat tkr 247 -742 93 37 252
Balansomslutning tkr 64 956 65018 65 630 65 955 66 262
Arsavgiftsniva per/kvm kr 766 755 755 755 755
Lan per kvm kr 7415 7331 7475 7 590 7 705
Soliditet % 60 59 59 59 59

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arbetet med dversynen av energi- och ventilationssystemet i fastigheten fortsatte under 2016. En
utrustning har installerats i virmesystemet pé prov. Utvdrderingen som var planerad att ske under varen
2017 &r framskjuten eftersom versynen dragit ut pa tiden.

Ventilationsflaktarna har byggts om i alla portuppgdngar.

Var tradgardsgrupp har tillsammans med nagra medlemmar fortsatt sitt arbete med att skdta var fina
tradgard. Tradgardsgruppen har under aret haft 3 moten.

Féreningen har under 2016 forldngt avtalet med Primar Fastighetsférvaltning om ekonomisk forvaltning
och samtidigt tecknat avtal med dem om tradgardsskotsel, snordjning och stddning av trapphus, garage
och soprum. Avtalet om snoréjning géller frdn och med sasongen 2017/2018, medan dvriga delar galler
fran och med den 1 januari 2017.

Tva gemensamma arbetsdagar har genomforts i maj och oktober. | samband med detta bjéds
medlemmarna pa grillad korv och fika.

Genom frivilligt arbete av medlemmarna har vi iordningstéllt en boulebana pa innergarden. Gemensamma
boulekvillar har genomforts vid flera tillfdllen under sommaren.

Traditionsenligt satte vi upp julgranen den férsta advent och medlemmarna bjods i samband med det pa
glogg.
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Hindelser efter rékenskapsarets slut
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Arbete har pabérjats fér att utreda och dtgérda fuktproblem i grunderna pé husen pa Lilla Indgogatan 1-3
och Byalagsgatan. Efter filmning av dranvattennétet dr den prelimindra bedémningen att dréneringen
kommer att behdva goras om pa samtliga hus.

Vi har dven bérjat utreda vad som kan goras for att isolera vid yttervdggen upp mot taket dar det finns
hojdskillnader mellan lagenheter i olika portuppgangar.

I dagslédget kan vi inte beddmma problemet.

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 34449 800 2580200 1333890 817093 -742010
Avsittning fond enl stadgar - - 138000 -138 000 -
Balanseras i ny rikning - - - -742010 742010
Arets resultat - - - - 246513
Vid arets slut 34449 800 2580200 1471890 -62917 246513
Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:
Arets resultat 246 513
Balanserad vinst fore reservering till underhéllsfond -62 917
Balanseras i ny riakning kronor 183 596
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att
Avsittning till underhéllsfond 420 000
Balanseras i ny rikning -236 404
kronor 183 596

Totalt
38 438 973

246 513
38 685 486
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Resultatrikning

RORELSEINTAKTER
%rsavgifter
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning byggnad

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

b BN

2016

2 654 007
270

2654 277

-265 097
-658 230
-109 958

-81 009
-548 228

-1 662 522

991 755

-745 242

-745 242

246 513
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2015

2 614 785
90

2 614 875

-1 307 393
-577 643
-106 516

-56 547
-548 228

-2 596 327

18 548

3
-760 561

—‘?60 558

-742 010
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgngar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

2016-12-31

63 445 886

63 445 886

50612

50612

1459 378

1 509 990

64 955 876

34 449 800
2 580 200
1471 890

38 501 890

-62 917
246 513

38 685 486

25266 057

25266 057
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2015-12-31

63 994 114

63 994 114

3
49 714

49717

973 723

1023 440

65017 554 -

34 449 800
2 580 200
1333 890

38 363 890

817 093
-742 010

38438973

25 670 057

25 670 057
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Balansrikning

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Avgifter betalda i forskott

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2016-12-31

404 000
63 184
26 130

288 140

222 879

1 004 333

64 955 876

9(15)

2015-12-31

404 000
20711
11 238

261 073

211 502

908 524

65 017 554
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lépande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016

246 513

548 228

794 741

-895

95 809

889 655

-404 000
-404 000

485 655
973 723

1459 378
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2015

-742 010

548 228
-193 782

-11 500

-66 722

-272 004

-404 000
196 041

-75963

1 049 686

973 723
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rid BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomisk forening (K2).

Samma virderingsprinciper har anvints som foregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNR 2003:4,) och Bokforingsndgmndens uttalade om redovisning av medel reserverade for
framtida fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar, 2003-09-12.

Arsavgifter aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pd rikenskapséret
redovisas som intakt.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anliggningstillgngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.

Avskrivning
Byggnad 100 ar Linjdr plan

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetskostnader

Stidning entreprenad
Avtalskostnad Géteborg Energi
Snérojning

Tridgardsarbete
Forbrukningsmaterial
Fuktutredning

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Porttelefon och 13s

VVS

Ventilation

El

Portar

Periodiskt underhall
Malning

Totala fastighetskostnader

Not 3 Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Forsdkringar

Bredband, telefoni och TV
Kommunal fastighetsavgift

016

34913
12 358
48 750
28 105
23 062

9244

156 432

31905
13 483
50 849
12 428

265 097

265 097

2016
47122
289 247
78 928
31552
57482
105 200
48 699

658 230

12(15)

2015

38 107
12 237
52 600
10939

1835

115718
7667

12 516
3625
1270
2 847

143 643

1163 750

1307 393

2015
43 389
243 025
68 840
26 230
54 741
99 721
41 697

577 643
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode

Ekonomiskt forvaltningsarvode
Administration

Bostadsritterna

Bankkostnad

Reparation och underhall av inventarier

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

b
<
[y
=)

20 625
54 005
20752
4 930
4061
5585

109 958

b
—
[@}

61 584
19 425

81 009

2016-12-31

68 750 000

68 750 000

-4 755 886
=548 228

-5304 114
63 445 886

44 000 000
13 800 000

57 800 000
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20 000
52 028
22 796
4 930
4238
2 524

106 516

b
o
[y
(9]

53 357
3190

56 547

2015-12-31
68 750 000
68 750 000

-4 207 658
-548 228

-4 755 886
63 994 114

37 000 000
8200 000

45 200 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2016-12-31
Forsdkring 19 248
Kabel TV 26 434
Tillsynsavtal, Goteborg Energi 4930
Bostadsritterna -
Summa 50612
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Riéntesats :
2016-12-31Belopp 2016-12-31Belopp 2015-12-31
Swedbank 3,98 10 567 488 10 567 488
. Swedbank 1,48 5000 000 5 000 000
SEB 1,19 8272528 8316 528
SEB 0,51 1 830 041 2190041
25 670 057 26 074 057
Avgar kortfristig del -404 000 -404 000
Summa 25266 057 25 670 057
Amortering dr2 - 5 1616 000
Stillda siikerheter 2016-12-31

Uttagna fastighetsineckningar 31747706

14(15)

2015-12-31

18 484
26 300

4 930

49 714

Villkors-
dndringsdag
2018-02-21
2021-12-08
2018-01-28
2017-06-28

2015-12-31

31747 706
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Not 9 Upplupna kostnader

2016 2015

El 7601 7170
Vatten 19 960 17 059
Virme 39 599 33784
Sophémtning 7 365 6611
Materialinkdp 2 875 -
Fastighetsrinta 133 057 137 355
Arvoden 42 286 33982
Sociala avgifter 15397 5737
Revision 20 000 19375
288 140 261 073

Géteborg O/ 0¥ 25~

e [

Johan Hejenst d\t\

Egbn Svensson Jens Olsson

Catharina Alvegard

K 6@//14%4 A ﬁ@( 0&,

Vir revisionsberittelse har limnats 2003 -4 -\¥ .
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Per Gillmert Kerstin Sondelius Rubarth
Auktoriserad revisor FGreningsrevisor




