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Bostadsrattsforeningen Lundby Kyrkby
org nr 769601-5648

Arsredovisning for rakenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2 _ resultatrakning 6 . balansrékning 7
9 _ noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya 1an behovs.
Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende
pa olika atgarder. Orsaken till forandringen av foreningens kassa kan utldasas under avsnittet Arets
kassaflode.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
fondnoten.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.
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Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberéttelsen
som foljer.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-11. Foreningens ekonomiska plan registrerades
200304-22 och nuvarande stadgar 2006-08-10 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag (en &kta bostadsréttsforening). Det innebar att
foreningens intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen:

Johan Hejenstedt Ordférande
Catharina Alvegard Sekreterare
Ronny Andersson Ledamot
Sune Claesson Ledamot
Sture Olofsson Ledamot
UIf Magnusson Suppleant
Elisabeth Turunen Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandattiden ut for féljande personer:
Johan Hejenstedt, UIf Magnusson och Elisabeth Turunen

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Per Gillmert Auktoriserad revisor Férenade revisorer
Kerstin Sondelius Rubarth Internrevisor

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-07.

Fakta om var fastighet
Fastigheten forvarvades 2003-02-24

Fastighetsbeteckning Kyrkbyn 157:1 i Géteborgs kommun.

Fastigheten fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fidrrvarme.
Fastighetens vardear ar 2004.

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbesked 7 848 kvm, varav byggnad 3 462 kvm.
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Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt. Fordelningen ar 6 st 2 rok, 12 st 3 rok, 12 st 4
rok och 6 st 5 rok.
Lagenhetsférdelning
6 st 2 rum och kok 73 - 75 kvm
12 st 3 rum och kok 88 - 89 kvm
12 st 4 rum och kok 103 - 104 kvm
6 st 5 rum och kok 118 - 120 kvm

3 dverlateser har skett under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Byggnadens tekniska status
Foreningens underhallsplan uppdaterades 2012.

Inga utforda underhall 2014.

Planerat underhall inom 5 ar:

Utemiljo

Utrustning, lekplats. bankar etc. ar 2017.

Avtal:

Ekonomisk forvaltning Primar  Fastighetsforvaltning
AB

Tillsynsavtal Goteborg Energi

Stad Abaco

Snoréjning Fastighetsfixaren
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Foreningens ekonomi
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Lanet hos SBAB I6stes 2014-12-01 och placerades om hos SEB pa kr 1 950 000 med fast ranta 3

manader f.n. 1,06 % (tidigare 1,88 9/0).

Enligt styrelsens beslut &r avgifterna oférandrade under 2014.

Kassaflode 1 januari - 31 december

Kassa vid arets borjan

Pengar in

Rorelsens intakter

Finansiella intakter
Minskning korta fordringar
Okning av korta skulder
Summa pengar in

Pengar ut

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av korta fordringar
Minskning av foreningens lan
Minskning av korta skulder
Summa pengar ut

Kassa vid arets slut

Avrets férandring av kassan

Flerarsjamforelse

Nettoomsattning tkr
Avrets resultat tkr
Balansomslutning tkr
Arsavgiftsniva per/kvm Kr
Lan per kvm kr
Soliditet

2014 2013
2 615 2 615

93 37

65 630 65 955

755 755

7475 7590

59 59

2014 2013
802 492 728 005
2 614 899 2 614 849
1
23831
0 56 353
2638 731 2672 381
882 516 1068 446
1091 481 1105118
0 24 141
404 004 400 189
13 536
2391 537 2597 894
1049 802 492
686
247 194 74 487
2012 2011 2010
2 615 2514 2515
252 46 166
66 262 66 521 67 102
755 727 727
7 705 7 819 8 009
59 58 58
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har garantibesiktning av fasaderna genomforts. Darefter har vissa fuktgenomslag i
fasaderna atgardats av NCC (inom garantin).

Styrelsen har under aret paborjat en éversyn av energi- och ventilationssystem i fastigheten.

Var tradgardsgrupp har under aret fortsatt sitt arbete med att skéta var tradgard. Tradgardsgruppen
C har under aret haft 2 méten. Tillsammans med frivilliga insatser fran medlemmarna ger det forutom en
mycket vélskott och fin tradgard, dven betydande besparingar for foreningen.

Stad- och tradgardsdagar har genomforts 26/4 och 1 8/10.

Traditionsenligt satte vi aven i ar upp julgranen den forsta advent och medlemmarna bjods i samband
med det pa glogg.

Handelser efter rakenskapsarets slut

Lan hos SBAB lostes 20150109 och nya lan togs hos SEB kr. 8 360 528 med fast ranta 1,19 %
bundet till 2018-01-28.

Installation av vdrmeoptimering.
Begart in offerter pa malning av fasader pris ca | ,2

miljoner. Spolat avlopp i tre lagenheter samt filmning av en
lagenhet.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdimmans forfogande star foljande vinsffiledel.»

Arets resultat 92 675
Balanserad vinst fore reservering till underhallsfond 862 418
Balanseras i ny rékning kronor 955 093

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Avsattning till underhallsfond 138 000
Balanseras i ny rékning 817 093

kronor 955 093
Resultatrakning Not 2014 2013

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2614 785 2614785
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Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Driftskostnader
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivning bygglad

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

6(16)

114

2 614 899

2 -224 781
3 -490 472
4 -103 495

5 -63 768
-548 228

-1430 744

1184 155

-1091 481

-1 091 480

92 675

64

2 614 849

-402
709
-498
182
-105
456
-62 099
-405
450
-1473 896

1140
953

1179
-1 105
118
-1103 939

37014
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Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortffistiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Not 2014-12-31

6 64 542 342

64 542 342

27

7 38 221

38 248

1 049 686

1087 934

65 630 276

37 030 000

1195890

38 225 890

203)

2013-12-

31

65090 570

65090 570

445
24570
37 037

62 052

802 492

864 544

65 955

114

37 030

000

1057 890

38 087

890
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Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Balansrakning

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader
Avgifter betalda i forskott

Summa kortfristiga skulder

862 418
92675

39 180 983

9 25474 016

25474 016
Not 2014-12-31

9 404 000
71 864

43 686
3139

10 262 242
190 346

975 277

203)

963 404
37 014

39088
308

25878
020

25 878 020
2013-12-
31

399 120
60 517

46 350
4 006

283 575
195 218

988 786
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Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

65 630 276

31 747 706

Inga

203)

65955114

31747706

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Arsredovisningen upprittades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009: |, vilket kan innebéra
en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad

(BFNR 2003 :4,) och Bokfdringsnamndens uttalade om redovisning av medel reserverade for
framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar, 2003-09-12.

Arsavgifter aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rakenskapséret
redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffiingsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivning
Byggnad 100 ar Linjar plan

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Not 2 Fastighetskostnader

2014 2013

Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 41 336 36

456
Avtalskostnad Géteborg Energi 9119 11

725
Snoréjning 48 750 53

613
Tradgardsarbete 5235 7707
Forbrukningsmaterial 9683 4623

Fuktutredning 38 000
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Reparationer
Gemensamma ufrymmen
Porttelefon och las

VVS
Ventilation
El

Portar

Not 3 Driftskostnader

El
Uppvarmning

Vatten
Sophamtning

Forsakringar

Kabel Tv

Kommunal fastighetsavgift

152 123

9912
16 957

41 944

3845

224 781

2014

44 822
239 336

64 407
24 441

51 384
44 176

21 906

490 472

203)

114

124
1385

223191
1969

46
556

3708

402 710

2013

45
991
258 180

56
942
23
445
48 611

43
233
21
780

498 182
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode

Ekonomiskt férvaltningsarvode
Administration

Bostadsratterna

Bankkostnad

Reparation och underhall av inventarier

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffiingsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

2014

19 625
50 416
24 478
4930
4 046

63 768

2014-12-31

68 750 000

68 750 000

-3 659 430
-548 228

-4 207 658

64 542 342

37 000 000
8 200 000

45200 000
103 495

11(13)

2013

18 375
49 332
24 966
4700
3565

4518

62 099

2013-12-
31

68 750 000
68 750 000

-3253 980
-405 450

-3659 430

65090 570

37000 000
8 200
000

45200 000
105 456
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2014
Not 5 Personalkostnader
2014 2013
Styrelsearvode 53323 53182
Sociala avgifter 10 445 8917
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2014

Eget kapital 2014-12-31 37030000 1195890 955 093
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut

Belopp Réntesats Rénte-

2014-12-31 2014-12-31 bindningstid
Swedbank 10 567 488 3,98 2018-02-21
Swedbank 5000 000 4,37 2016-12-20
SBAB 8 360 528 4,78 2015-01-08
SEB 1 950 000 1,09 Rorligt 3 man

25878 016



Brf Lundby Kyrkby
769601-5648

2014
Avgar kortfristig del - 404
000
25474016
Amortering ar 2-5 1616 000
1203)
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2013
16
Forsakring 17 242 382
Kabel TV 3732 11044
Tillsynsavtal, Goteborg Energi 12 317 9611
Bostadsratterna 4930
38221 37 037
Not 8 Eget kapital
Grund- Under- Fritt
avgifter hallsfond eget kapital

Vid arets borjan
Disposition enl stimmobeslut
Avsattning till till underhallsfond

Arets resultat

37030000 1057890 1000 418

138 000 -138 000
92 675
1303)
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Not 10 Upplupna kostnader

El
Vatten

Varme

Sophédmtning
Administrativa kostnader
Fastighetsranta
Arvoden

Sociala avgifter
Revision

Goteborg ZU/ <-Hi3

{han Héj;ns%ﬁily

ﬁ('/ 44 U 1') ’Z%W

Ronny Al{dersson

Cathanna Aégard? Mce

2014
. 2013
7393 7103
15641 14
250
35828 32
051
6 184 5940
4180 2637
130 190 159
543
33905 33
982
10171 10
194
18 750 17
875
262 242 283 575

j Lrg%’v\/'\/
Sture Dlofsson

a/w N

Sune Claesson

Var revisionsberattelse har lamnats

QN

LC\S -6y -20.,

ﬁ/_ﬁ% st s

Per Gillmert
Auktoriserad revisor

Kerstin Sondlelius Rubarth
Foreningsrevisor



