Protokoll - ordinarie féreningsstamma i brf Lundby kyrkby
den 11 juni 2025

Plats: Férsamlingshemmet vid Lundby gamla kyrka

1. Oppnande

Foreningsstémman Sppnades av féreningens ordfdrande Johan Hejenstedt
som ocksd hélsade alla vilkomna.

2. Upprattande av forteckning éver nirvarande medlemmar, ombud
och bitraden (rostléingd)

Johan Hejenstedt gjorde en férteckning 6ver narvarande medlemmar.
Foljande anmalde sig att genom fullmakt agera som ombud fér en medlem:

- Johan Hejenstedt, ombud fér Gunilla Hammar
- Catharina Alvegérd, ombud fér Ann-Marie Mild
- Anders Dackehed, ombud f6r Inga-Lena Dackehed

Enligt foreningens stadgar géller att om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Narvarande medlemmar och
ombud hade darfér sammanlagt 24 roster.

3. Val av ordforande pd stimman

Johan Hejenstedt foreslog Mats Ransgdrd som ordférande pa
foreningsstdmman. Inga fler férsiag iamnades.

Beslut: Féreningsstémman beslutade att valja Mats Ransgdrd som
ordférande pa stamman.

4. Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Mats Ransgard anmélde Hillevi Hejenstedt som protokollforare.
5. Godkdannande av dagordning

Beslut: Féreningsstamman beslutade att godkanna dagordningen i kallelsen.
6. Val av tva justerare tillika rostraknare

Beslut: Féreningsstamman beslutade att valja Tove Wass och Birgitta
Malmgren som justerare och rostréknare.



7. Frdga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Beslut: Féreningsstdmman beslutade att stdmman hade utlysts i enlighet
med stadgarna.

. Beslut om utomstdendes narvaro

I\{!edlems make eller sambo som inte ar medlem i féreningen far narvara vid
foreningsstimma utan sarskilt beslut av stémman. Sonja Andersson och
Tove Wass deltog darfor utan sarskilt beslut.

Enligt féreningens stadgar far féreningsstdmman besluta att den som inte &r
medlem i féreningen far narvara vid stdmman.

Beslut: Freningsstamman beslutade att Ally Pilroth skulle fd narvara vid
stamman. ‘

. Foredragning av styrelsens drsredovisning
Mats Ransgdrd foredrog styrelsens &rsredovisning.

I 8rsredovisningen anges att kollektivt bostadsrattstillagg ingdr i féreningens
fastighetsforsikring. Mats Ransg8rd pdminde medlemmarna om att detta
innebér att medlemmarna inte sjélva behdver teckna bostadsrattstillagg till
sin hemforsakring. :

I &rsredovisningen anges att avtalet med Xylem avseende service pé de
sankbara pumparna har sagts upp. Kerstin Sondelius Rubarth frdgade vad
som hander med sinkpumparna nér vi inte Iangre har ndgot avtal. Johan
Hejenstedt svarade att det som Xylem egentligen gjort bara ar att vid tvd
tillfallen per &r kontrollera att pumparna fungerar. Nagon service av sjalva
pumparna har inte varit aktuell och har inte ingdtt i avtalet med Xylem.
Styrelsen bedémer att det inom styrelsen finns tillrdcklig kompetens for att
kunna kontrollera att pumparna fungerar. Avtalet med Xylem har darfor

sagts upp, vilket sparar pengar at foreningen.

Mats ndmnde att det i &rsredovisningen finns en lista med nyckeltal. Dessa
kan ge bra information om foreningens ekonomi.

Kerstin Sondelius Rubarth uppmarksammade medlemmarna pa nyckeltalen
f5r soliditet, sparande och skuldsattning per kvadratmeter. Kerstin papekade
att féreningen har en bra soliditet och att vi ska vara mycket glada dver det.
Kerstin anser att foreningens sparande &r bra och att vi ska vara glada dver
foreningens I8ga skuldsattning i kr per kvadratmeter. Kerstin sa att hon
anser att styrelsen har skétt féreningens ekonomi bra.

I resultatrdkningen anges bl.a. ett belopp som avser av- och nedskrivningar
av materiella och immateriella anliggningstiligdngar. Kerstin Sondelius
Rubarth undrade vilken avskrivningstid som tillimpas for dessa anlaggnings-
tillgdngar. Styrelsen sa att protokollet kan kompletteras med uppgift om



avskrivningstider (= 97 8r fér byggnaderna och 5 &r i dvrigt, se's. 9 i
&rsredovisningen).

I balansrakningen finns det bl.a. uppgift om vardet pd foreningens inven-
tarier, verktyg och installationer, vilket har 6kat med ndstan en miljon
kronor jamfort med 2023. Efter en frdga fran Ivar Wass svarade Johan
Hejenstedt att det beror pd installationen av elbilsladdare och brandvarnare
i vdra garage. I balansrékningen for 2023 har vardet for installationen tagits
upp i posten Pdgdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgdngar (se s. 6 i &rsredovisningen for 2024) och i kassaflédes-
analysen for 2023 har forvarvet redovisats i posten Forvarv av pagdende
nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstiligéngar (se
s. 8 i drsredovisningen for 2024).

Johan sa att det i nuldget &r ca 6 stycken som regelmassigt laddar fordon i
garaget. Jens van den Bossche Olsson anger att styrelsen valde att passa pa
att gbra installationen av elbilsladdarna medan det fortfarande fanns méjlig-
het att fa stod frén staten. Foreningen har fatt ca 432 000 kr i stéd for
detta.

Bland foreningens tillgdngar finns tvé akgrasklippare, varav en &r relativt ny.
Catharina Alvegdrd frdgade varfor dessa ar kvar i féreningens ago nar
foreningen kdper in tjansten grésklippning fran GUAB och grasklipparna inte
langre anvénds. Jens van den Bossche Olsson sa att planen &r att de sd
smaningom ska siljas. Styrelsen vill dock inte sélja dem till ett alltfor 1&gt
pris. Endast ett skambud har varit aktuellt hittills. Johan Hejenstedt patalade
att det kan vara lampligt att avvakta en tid med att sélja grasklipparna, ifall
det blir aktuellt att ordna med grasklippningen internt inom fGéreningen igen.

Styrelsen &r visserligen mycket ndjd med GUAB:s utférande av tjansten
tradgdrdsskotsel, men &r inte s néjd med GUAB som ekonomisk forvaltare.
GUAB 8tar sig uppdraget att skéta foreningens tradgdrd bara om man dven
far uppdraget att skéta foreningens ekonomiska forvaltning. Om styrelsen
beslutar att GUAB i fortséttningen inte bor anlitas for féreningens
ekonomiska forvaltning, kommer GUAB alltsd inte Idngre heller att skota
féreningens tradgdrd. I det ldget kan det bli aktuellt att, &tminstone for en
tid, ordna med grasklippningen internt inom foreningen.

Tove Pilgérdh frégade varfor styrelsen inte &r ndjd med GUAB:s tjanster
avseende féreningens ekonomiska forvaltning. Johan Hejenstedt namnde
bl.a. att GUAB inte kan erbjuda samma digitala tjanster som foreningens
tidigare ekonomiska forvaltare (SBC). Det &r darfor svdrare for styrelsen att
f& en bra I6pande dverblick 6ver féreningens ekonomi. Johan ndmnde dven
att det forekommer mdnga skrivfel i drsredovisningen och att man inte ar
n6jd med hur GUAB skétt redovisningen (se nedan under not 3 och not 5).

Mats Ransgdrd gick darefter igenom noterna till resultat- och balans-
rakningen. Foljande uppgifter uppmarksammades sarskilt.



Not 3 Driftskostnader

Johan Hejenstedt informerade om att GUAB felaktigt konterat kostnaderna
for TV/internet/telefoni (Tele 2) som reparationer i stillet for som Gvriga
driftskostnader. I 8rsredovisningen for 2024 ingdr darfor kostnaderna for
TV/internet/telefoni i beloppet for reparationer.

De korrekta beloppen &r egentligen foljande:

- Reparationer 143 423 kr
- Ovriga driftskostnader 283 870 kr

Not 5 Personal

I not 5 anges kostnaderna for styrelsearvodet till 138 238 kr, vilket avsevdrt
Overstiger 1,5 x prisbasbeloppet som enligt beslut pd féreningsstdmman &r
det belopp som styrelsearvodet ska uppga till.

1,5 x prisbasbeloppet fér 2024 = 85 950 kr.

I not 5 anges &ven att arvodeskostnaden i &rsredovisningen fér 2023 &r
78 750 kr (= 1,5 x prisbasbeloppet for 2023).

Kerstin Sondelius Rubarth tindrade 6ver varfér kostnaden for styrelsearvodet
i drsredovisningen for 2024 angivits till ett hdgre belopp &n 1,5 ganger pris-
basbeloppet. Johan Hejenstedt forkiarade att styrelsen noterat att beloppet
som tagits upp som kostnad for styrelsearvode i drsredovisningen for 2024
awviker frén vad styrelsen forvantade sig. Styrelsen har kontaktat GUAB om
detta, men har trots flera kontakter annu inte lyckats fa tillfredsstéllande
svar pé varfor GUAB har redovisat styrelsearvodet pa detta satt.

Hillevi Hejenstedt forkiarade att hon bistdtt styrelsen i arbetet med att reda
ut detta och att det &r svart att se hur GUAB riknat fram de olika beloppen.
Styrelsen har for avsikt att reda ut detta och har bett GUAB att hora av sig
igen. Efter forslag fran Hillevi sdger styrelsen att man ska ordna sd att en
sarskild information som forklarar hur det ligger till kan bifogas protokollet
fran foreningsstamman.

Not 10 Skulder till kreditinstitut:

Mats Ransgdrd gick igenom not 10 d&r det anges vilka 13n féreningen hade
vid 8rsskiftet. Mats noterade att flera 1dn har villkorséandringsdag under
2025, varav ett omsattes redan i januari. Foreningens kassor Irene
Svensson uppgav att det sistndmnda I3net nu I6per med 2,76 % ranta
(styrelsens réttelse: ska vara 3,02 %) och att réntan tidigare var 0,88 %.

Mats noterade att ett [dn om 5 000 000 kr har villkorsandringsdag i
december 2025 och att den nuvarande rintesatsen for det l&net &r 0,98 %.
Efter omséttningen kan rdntekostnaderna for detta Ian forvantas oka.



Diskussion om manadsavaiften:

I anslutning till genomgéngen av ldneldget och rantekostnadsutvecklingen
diskuterades manadsavgifterna.

Kerstin Sondelius Rubarth frégade vad revisorn tyckte om héjningen av
manadsavgifterna med 10 % vid senaste drsskiftet. Kerstin frdgade dven
om det finns en budget fér 2025 och vad den 6kade intakten frdn manads-
avgifterna enligt budgeten &r planerad att anvandas till. Birgitta Malmgren
undrade varfor mdnadsavgifterna héjdes.

Johan Hejenstedt sa féljande med anledning av ovanstdende.

Styrelsen har uppréttat en budget fér 2025 och bevakar I6pande kostnads-
utvecklingen. Som redan namnts har rantekostnaderna okat. Aven taxorna
for el, vdrme, vatten, sopor m.m. har 6kat. Se dven den tidigare utdelade
medlemsinformationen om bakgrunden till avgiftshjningen.

Styrelsen raknar med att vissa reparationer kommer att behOva utforas
under dret.

Portldssystemet kan komma att behdva bytas ut da en funktionsavgérande
reservdel inte langre gér att f3 tag pd och foreningen bara har en (1) sddan
kvar.

Revisorn har inte varit inblandad i uppréttandet av budgeten eller beslut om
storleken pd manadsavgifterna.

Efter frdga fran Catharina Alvegérd sa Johan Hejenstedt att det dnnu
inte finns ndgon uppskattning av kostnaderna for att gora i ordning de
utrymmen inom foreningen dar mediemmarna, i enlighet med nya regler,
ska kunna l&mna forpackningar m.m. for atervinning.

Johan Hejenstedt sa att styrelsen arbetar aktivt for att begransa fOreningens
kostnader. Styrelsen har exempelvis valt att vid den pdgdende ommainingen
av fasaderna anvanda en farg som berdknas hdlla i 15 3r i stdllet for som
tidigare i 10 &r. Styrelsen har ocksa beslutat att behandla takpannorna fér

att taket ska hélla langre.

Anette Larsson framfor att hon tycker att mdnadsavgifterna inte bor sankas
Gven om situationen skulle uppstd att manadsavgifterna ar hégre @n vad
som behévs nédvandigt. Anette sdger att det i stdllet kan vara mer positivt

att féreningen bygger upp ett storre eget kapital.
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Enligt Hillevi Hejenstedt brukar man generellt siga att mé&nadsavgifterna bor
ligga pd en sddan niv8 att medlemmarna betalar fér de kostnader som
uppkommer under tiden som man bor dér. Detta innebér forst3s inte att
man I6pande méste justera mé&nadsavgifterna med smé belopp, utan det &r
mer en Gvergripande princip.

Beslut: Féreningsstdmman beslutade att Idgga drsredovisningen till
handlingarna.

10. FOredragning av revisionsberittelsen
Mats Ransgérd foredrog revisionsberattelsen:
Revisorn tillstyrker att féreningsstamman
- faststdller resultat- och balansrékningen
- disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.
11. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
Revisorn tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultat- och
balansrdkningen.
Beslut: Foreningsstamman beslutade att faststalla resultat- och
balansrakningen.
12, Beslut om resultatdisposition
Revisorn tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.
Beslut: Foreningsstdmman beslutade att vinsten ska disponeras enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
Revisorn tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Kerstin Sondelius Rubarth framférde att vi bor tacka styrelsen for ett
bra jobb och begérde att detta ska foras in i protokollet.
Beslut: Foreningsstdmman beslutade att bevilja styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
14. Beslut om arvoden (styrelse och revisor)

Valberedningen foreslar att styrelsen ska fordela ett belopp mot-
svarande 1,5 prisbasbelopp som arvode till styrelseledamdterna efter

nedlagt arbete. Beloppet ska avse arvode exklusive sociala avgifter.
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15.

16.

Hillevi Hejenstedt framforde att det ibland uppkommer fragor kring
vilken tidsperiod styrelsearvodet avser och vilket prisbasbelopp berdk-
ningen av arvodet ska utg8 fran. Hillevi foreslar darfor att forenings-
stdmman ska besluta i enlighet med valberedningens forslag, men
med f6ljande fortydliganden:

o Arvodet ska avse styrelsens arbete frdn denna
foreningsstdamma till och med nasta ordinarie
fOreningsstdmma.

o Arvodet, som utbetalas efter ndsta ordinarie
féreningsstdmma, ska berdknas utifrén prisbasbeloppet fér
2026 (utbetalningsdret).

Beslut: Féreningsstimman beslutade att styrelsen for sitt arbete

frdn denna ordinarie foreningsstamma till och med nasta ordinarie
féreningsstémma ska fordela ett belopp motsvarande 1,5 ganger
prisbasbeloppet for 2026 till styrelseledaméterna efter nedlagt arbete.
Beloppet ska avse arvode exklusive sociala avgifter.

Beslut: Féreningsstdmman beslutade att revisorn ska arvoderas enligt
l6pande rakning precis som féregdende &r.

Beslut om antal styrelseledaméter och eventuella suppleanter

Valberedningen féresl8r att styrelsen ska bestd av fem ledaméter och
inga suppleanter.

Beslut: Foreningsstdmman beslutade att antalet styrelseledaméter ska
vara fem och att inga suppleanter ska valjas.

Beslut om styrelseledaméter och eventuella suppleanter

Magnus Wistrém redovisade valberedningens forslag till val av
styrelseledamoter: :

Michael Adolfsson (2 ar)
Tove Wass (2 dr)
Leif Larsson (1 &r)

Inga andra forslag lamnades.

Beslut: Féreningsstdmman beslutade att vdlja styrelseledamdter i
enlighet med valberedningens forslag.



17.

18.

19.

Val av revisor och eventuell suppleant

Johan Hejenstedt informerade om att styrelsen har begért in offert
frén flera revisionsfirmor i mellanstorlek. De stora firmorna bedéms
vara for dyra for foreningen och man vill inte anlita nédgon valdigt liten
firma. Alla firmor som styrelsen kontaktat har avbdit att lamna offert.
Det far darfor Gverlamnas till den nya styrelsen att infér nésta
ordinarie foreningsstdmma fortsatta sokandet efter ny revisor.

GOran Andersson frégade om revisorn tyckte att GUAB gjort ett bra
jobb. Mikael som haft mest kontakt med revisorn Per Gillmert svarade
att "Han var inte jatteimponerad.”. Styrelsen tycker att de har haft god
hjdlp av revisorn.

Beslut: Féreningsstamman beslutade att vdlja Forenade Revisorer AB,
med Per Gillmert (auktoriserad revisor) som ordinarie revisor och Erik
Modin (auktoriserad revisor) som suppleant intill nasta ordinarie
féreningsstamma.

Val av valberedning och sammankallande i valberedningen

Valberedningen har bestdtt av Nina Dahlqvist (sammankallande) och
Sonja Andersson och férslag lémnades om att vélja om dem.

Nina uppgav sig vara villig att vara med i valberedningen, men Sonja
Anderson avbg&jde omval.

Nytt férslag: Nina Dahlqvist (sammankallande) och Elisabeth Turunen.

Beslut: Foreningsstamman beslutade att som valberedning till
och med nasta ordinarie féreningsstamma valja Nina Dahlqvist
(sammankallande) och Elisabeth Turunen.

Avslutande

Foreningen tackade motesordféranden Mats Ransgdrd, motes-
sekreteraren Hillevi Hejenstedt och avgdende styrelseledaméterna
Ronny Andersson och Irene Svensson med varsin liten gdva.

Foreningen tackade Ronny Andersson, Leif Larsson, Sonja Andersson
och Anette Agnesson for deras fina ideella insatser i foreningens
tradgdrd med varsin liten gdva.

Kerstin Sondelius Rubarth framférde att vi alla bor tacka hela styrelsen
for bra arbete under &ret, vilket medlemmarna gjorde med en appldd.
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Catharina Alvegdrd foreslog styrelsen att sdlja féreningens partytalt
eftersom det anvands s& séllan. Johan Hejenstedt foreslog att
styrelsen i stéllet ska pdminna alla medlemmar om méjligheten att
lana partytéltet, och dven bord och stolar, for olika evenemang.

Ronny Andersson héll ett anférande dar han bland annat pratade om
foreningens historia och lyfte upp att alla vi som bor har har ett eget
ansvar for att det ska vara trivsamt i féreningen och se rent och fint ut
p& omrédet.

Mats Ransgdrd avslutade féreningsstémman.

Vid protokollet
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