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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lundby Kyrkby far hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under tiden 2009-01-01 - 2009-12-31, vilket &r féreningens
trettonde verksamhetsar.

Foreningen med 36 ldgenheter, dger fastigheten Goéteborg Kyrkbyn 157:1 och har till
sndamal att 3t sina medlemmar upplata bostéder under nyttjanderatt fér obegransad
tid.

Den totala lagenhetsytan ar 3 462 kvm.
Taxeringsvardet &r kr. 38 800 000 varav byggnadsvérdet &r kr. 32 000 000.

Véra I&n var vid arsskiftet 2009/2010: Swedbank 10,6 mkr med 5,15 % I&per till
2012-02-21, Swedbank 5 mkr med 4,37 % léper till 2016-12-20 samt SBAB 4 mkr
och 8,7 mkr rorlig rénta 3 manader.

Vi har under 8ret gjort en extra amortering med 200 000 kr.

Avgifterna 2009 har varit oférandrade och var budget fér 2010 inneh8ller inga
avgiftshéjningar.

Samtliga medlemsavgifter har betalats utan férseningar eller pdminnelser.
Primé&r Fastighetsférvaltning AB har bistatt féreningen med ekonomisk férvaltning.

Styrelsen har héllit 12 protokoliférda méten. Narvaroprocenten har varit 72 %.
Fyra inkomna skrivelser har behandlats. Mellan styrelsemoétena har dven
informella arbetsmoten agt rum.

Under &ret har tre 6verlatelser skett i féreningen.
Medlemmarna har fatt information vid ett 15-tal tillfallen per email och i breviddorna.

Vid féreningsstamman 2009 som hélls i Lundby férsamlingshem deltog ett 40-tal
personer. Efter det formella métet diskuterades allménna fragor. Métet avslutades
med landg@ng och kaka. :

Vi har tecknat mediemskap i SBC som &r en intresse- och serviceorganisation med
4 500 bostadsrattsféreningar och 20 000 bosparare. Detta ger oss mer férmanlig
fastighetsforsakring, en kollektiv tilldggsférsakring fér bostadsratter, fri utbildning
i bl.a. styrelse- och férvaltningsarbete.

Vi har genom vart medlemskap i SBC flyttat fastighetsforsakringen till Allians
Forsakringsmaklare/Moderna Férsakringar. Fastigheten ar fullvardesforsdkrad. Vi
har ocksa tecknat en kollektiv Bostadsrattstillaggsforsakring vilket innebar att
medlemmar inte behdver teckna denna separat.

Fjarrvarmeforbrukningen var 2005, 324 MWh, 2006, 329 MWh, 2007, 306 MWH,
2008, ca 286 MWh och 2009, 285 MWh. Varmvattnet svarar for cirka en tredjedel av
energiatgdngen. Resterande g&r till radiatorvarmen/varmeelementen.
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V&r trédgdrdsgrupp har som tidigare &r organiserat skétseln av tradgarden.
Tradgdrdsgruppen har under 8ret haft 5 protokoliférda méten och en handlingsplan
finns framtagen for 2010. De ideella insatserna frén medlemmarna ger férutom

en valskétt och fin tradgard dven betydande inbesparingar for foreningen.

Stad- och tradgdrdsdagar har genomférts 18/4 och 21/11.
Enligt tradition har vi &ven i 8r inhandlat en stor gardsgran som rests av medlemmarna.

Vi har serviceavtal med Goteborgs Energi for vdrmeanlaggning och radiatorkretsar,
med Fldktman for flakt och ventilation, med Hisingens sotningsdistrikt fér sotning
och spisflaktar, med Portsystem 2000 f6r garagedérrar, med AF for besiktning av
garagedo6rrar, med Renova for sophdmtning, med ITT Flygt for dréneringspumpar,
med ComHem fér koaxialkabelnat for TV, bredband och telefoni, med SafeTeam fér
I8s och nycklar samt med Mod s fér snéréjning, grusning och borttagning av grus
under varen. Ovriga servicekontakter som vi utnyttjar vid behov eller skada finns pa
var hemsida.

Styrelsen har till sin hjalp i férvaltningsarbetet en fortldpande uppdaterad och
heltdackande aktivitetslista.

Telia har dragit in fiberkabel till och inom fastigheterna. Varje lagenhet kan nu om sa
6nskas utnyttja denna facilitet for TV, bredband och telefoni hos Telia.

Vi har genom beslut p8 stdmman 2009 infért sopsortering. Nu finns sackar for
komposterbara sopor. Férpackningsmaterial, papper och tidningar [amnas pa
dtervinningsstationer. Resterande sopor 18ggs i vara gra 600-liters plastbehallare.

Enligt lagen om skydd mot olyckor kapitel 2 § 2 skall alla bostadshus ha ett
systematiskt brandskyddsarbete. Vi har darfor under dret haft en brandsyn av
brandférsvaret. Skyltar &r uppsatta och vissa atgéarder har gjorts.

Vadringsméijligheter i trapphuset har undersékts och diskuterats vid ett flertal tillfallen.
En provinstallation av flaktutsug har gjorts och utvarderas nu.

Bevakningsbelysning utanfor garage i Hus A har permanentats.

Lantmadteriet har gett varje ldgenhet ett unikt nummer. Den nya numreringen ar
landsomfattande.

Elnatsleverantéren Géteborgs Energi har bytt samtliga eimatare. Dessa avlases nu pa
distans.

Knappningarna fran platdetaljer kring fonster och dorrar har under aret forsokts att
fa bort. Resultatet &r inte helt tilifredsstallande. Flera medlemmar upplever fortfarande
dessa som besvarande.

NCC har genom Fogspecialisten kompletteringstatat samtliga fonster, dérrar och
ovriga genomférningar i fasaderna. NCC har ocksad via Anticimex genomfért matningar
av fukthalterna i fasaderna. Resultaten visar inga alarmerande fukthalter. Nagra fa
maéatpunkter har forhéjda varden och dessa ska understkas av NCC.
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I férra forvaltningsberéttelsen informerade vi om att styrelsen svarat p8 en remiss fran

Stadsbyggnadskontoret angdende planerad bebyggelse séder om véra fastigheter.
Vi pekade pa bland annat risken fér skuggning och risken fér éversvamning av var

fastighet. I skrivande stund finns inget nytt att informera om.

Vid ordinarie drsstdimma den 14 maj 2009 valdes féljande medlemmar som ledaméter

till styrelse, valberedning mm:

Styrelse

Hakan Holmkvist
Conny Eriksson
Gdran Andersson
Kjell Jungerstedt
Magnus Wistrém

Suppleanter

Kerstin Sondelius Rubarth
Ivan Andreasson

Sture Olofsson

Revisorer
Magnus Persson
Per Gillmert, Gothia Revision

Valberedning

Ann Lauritsen - Andreasson
Gunilla Olofsson

Sebastian Myhr

Resuitat och stiilning
Nettoomsattning tkr
Arets resutat tkr
Balansomslutning tkr
Arsavgiftsnivd per /kvm
La8n per kvm

Soliditet

Funktion
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Internrevisor
Auktoriserd revisor

2 009 2008
2514 2515
346 204
67 321 67 592
727 727
8174 8 338
57% 57%

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Styrelsen féreslar att/till férfogande stdende vinstmedel,
kronor 1 050 508, disponeras enligt féljande:

Avséttes till underh3llsfonden

Balanseras i ny rakning

138 000
912 508

Summa 1,050 508

Vad betréaffar foretagets resultat och stéllining i évrigt, hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tilth6rande bokslutskommentarer.

2007
2515
325
68 066
727

8 528
56%
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Resultatrakning
2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not -2009-12-31 -2008-12-31
Arsavgifter inklusive bransleavgifter 1 2514 216 2514 216
Ovriga férvaltningsintakter 181 800
2 514 397 2515016
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -725 879 -729 971
Styrelse - och personalkostnader -42 456 -38 373
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 3 -366 000 -366 000
Rorelseresultat 1 380 062 1380672
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 4 734 17 894
Statliga rantebidrag 124 777 179120
Rantekostnader 5 -1 159 600 -1 373 539
Resultat efter finansiella poster 345 973 204 147
Resultat fore skatt 345 973 204 147
Arets resultat 345 973 204 147
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillga’ngar
Byggnader och mark 6 66 672 440 67 038 440
66 672 440 67 038 440
Summa anldggningstiligangar 66 672 440 67 038 440
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 59 029 75 861
59 029 75 861
Kassa och bank 8 589 944 478 015
Summa omsittningstillgangar 648 973 553 876
SUMMA TILLGANGAR 67 321 413 67 592 316
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Belopp i kr Not  2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Grundavgifter 37 030 000 37 030 000
Underhallsfond 505 890 367 890
37 535 890 37 397 890
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 704 535 638 389
Arets resultat 345 973 204 147
1 050 508 842 536
38 586 398 38 240 426
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 27 925503 28 504 795
27 925 503 28 504 795
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 10 372 866 359 888
Leverantorsskulder 39 354 6 965
Forskottsavgifter fran medlemmarmna 93 969 96 729
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 11 303 323 383 513
809 512 847 095
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 321 413 67 592 316
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr 2009-12-31 2008-12-31
Stillda sdkerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 31747 706 31747 706
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr orm inget annat anges

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsndmndens allmanna rad.

Virderingsprinciper m m
Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats tiil anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgédngar
Byggnader enligt amorteringsplan

Underhallsfond

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter foreslas enligt stadgar.
Reservering till féreningens underhallsfond ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till
underhallsfonden.

Not 1 Arsavgifter, hyror och briansleavgifter

2009-01-01 2008-01-01
-2009-12-31 -2008-12-31
Arsavgifter, bostader 2514 216 2514 216

2514 216 2514 216
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2009-01-01 2008-01-01
-2009-12-31 -2008-12-31
Fastighetsforsdkring -35 857 -29 196
Ekonomisk férvaltning -45 719 -43 962
Revision -15 000 -20 000
Ovrig administration -89 728 -49 911
Lopande underhall -44 358 -54 972
Drift och forbrukning -150 155 -187 455
Vatten -48 932 -44 071
El -54 296 -57 088
Uppvarmning -215 840 -208 466
Sophantering -25 994 -34 850
-725 879 -729 971
Not 3 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
2009-01-01 2008-01-01
-2009-12-31 -2008-12-31
Byggnader och mark -366 000 -366 000
-366 000 -366 000
Not 4 Ranteintakter
2009-01-01 2008-01-01
-2009-12-31 -2008-12-31
Rénteintdkter bank 734 17 894
734 17 894
Not 5 Rantekostnader
2009-01-01 2008-01-01
-2009-12-31 -2008-12-31
Rantekostnader, fastighetsian -1 159 600 -1 373 539
-1 159 600 -1 373 539
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2009-12-31 — 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnad 53 000 000 53 000 000
Mark 15 750 000 15 750 000
68 750 000 68 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -1711 560 -1 345 560
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -366 000 -366 000
-2 077 560 -1 711 560
Redovisat varde vid arets slut 66 672 440 67 038 440
Taxeringsvarden, byggnader 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarden, mark 6 800 000 6 800 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsforsakring 11652 12 703
Statligt rantebidrag 28 819 44 780
Kabel TV 9573 9573
Ovriga poster 8 985 8 805
59 029 75 861
Not8 Kassa och bank
2009-12-31 2008-12-31
Handkassa 4 878 787
Bankmedel 585 067 477 228
589 944 478 015
Not 9 Eget kapital
Grund- Underhélls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Vid arets boérjan 37 030 000 367 890 842 535
Disposition enl bolagsstammobeslut '
= Avsattning till underhallsfond 138 000 -138 000
Arets resultat 345 973
Vid arets slut 37 030 000 505 890 1 050 508
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Langivare Skuldbelopp Réntesats Bundet till
Swedbank AB 10 598 369 5,15 2012-02-21
Swedbank AB 5 000 000 4,37 2016-12-20
SBAB 8 700 000 1,24 2010-03-29
SBAB 4 000 000 1,17 2010-03-01
28 298 369
Avgar: nasta ars amortering -372 866
27 925 503
Amortering ar 2-5 1491 464
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2009-12-31 2008-12-31
Upplupna drift och UH-kostnader 80 574 70 039
Upplupna styrelsearvoden 21789 20872
Upplupna fastighetsrantor 173 440 263 946
Ovriga poster 27 520 28 656
303 323 383 513
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Goran Andersson

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i

Bostadsrattsforeningen Lundby Kyrkby, Goteborg
org nr: 769601-5648

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Lundby Kyrkby, Goteborg for 8r 2009. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovis-
ningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte inneh8ller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksad att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat
drsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgarder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattnings-
skyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, grsredovisningslag_en eller féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for

féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Goteborg den 23 april 2010 // /j

Per Gillmert
Auktoriserad revisor



