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Forvaltningsberattelse 200

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Lundby Kyrkby fa&r harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under tiden 2012-01-01 - 2012-12-31, vilket &r féreningens
sextonde verksamhetsar.

Féreningen med 36 lagenheter, dger fastigheten Goteborg Kyrkbyn 157:1 och har till
&ndamal att &t sina medlemmar upplata bostader under nyttjanderétt fér obegransad
tid.

Den totala ldgenhetsytan &r 3 462 kvm.

Taxeringsvardet ar kr. 43 200 000 varav byggnadsvardet ar kr. 35 000 000.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad via forsakringsmaklaren Allians, samt kollektiv
bostadsrattsforsakring som innebér att medlem inte behodver teckna privat
bostadsréattstillédgg.

Priméar Fastighetsforvaltning AB har bistatt foreningen med ekonomisk férvaltning.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda méten. Mellan styrelsemétena har &ven
informella arbetsmdten &gt rum.

2012 &rs budget innebar en avgiftshéjning pa 4 %.

Under aret har fyra overlatelser skett i féreningen.

Vid féreningsstamman 2012 som hdélls i Lundby férsamlingshem deltog 23
rostberattigade + 1 fullmakt. Efter det formella métet diskuterades allmanna fragor.
Motet avslutades med landg@ng och kaka.

V&r tradgardsgrupp har under &ret fortsatt sitt arbete med att skéta var tradgard.
Tradgardsgruppen har under &ret haft 2 méten. Tillsammans med frivilliga insatser
frén medlemmarna ger det forutom en mycket vélskétt och fin tradgard, dven
betydande inbesparingar for foreningen.

Stad- och tradgdrdsdagar har genomférts 21/4 och 27/10 2012.

Under 3ret har bdda vara sophus blivit malade.

Enligt tradition har vi dven i ar inhandlat en julgran.

Vi har nu serviceavtal for var varmeanldggning inklusive radiatorkretsar, flakt och
ventilation, garageddrrar, dréaneringspumpar, snodrdjning, sophamtning, I&s samt

nat for koaxialkabel for TV, bredband och telefoni.

Styrelsen har till sin hjalp i forvaltningsarbetet en fortlépande, uppdaterad och
heltackande aktivitetslista. /

Under verksamhetsaret har dven ett avtal med en ny stadfirma tagits fram. Startar 2013.
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Nagra utvalda medlemmar i styrelsen har deltagit i kurser for bostadsrattsféreningar.
Under aret har dven foérbattringar avseende vattenprobem i kéllarutrymme gjorts.
Under aret har dven vi fatt nya tak utanfér entréerna.

En ny grasklippare till féoreningen har anskaffats.

Nya yttre |8sringar har bytts ut pgalla dérrar till kdllar/garageutrymmen.

Vid ordinarie 8rsstimma den 9 maj 2012 valdes foljande medlemmar till styrelse,
valberedning mm:

Styrelse Funktion
Goran Andersson Ordférande
Catharina Alvegard Ledamot
Ronny Andersson Ledamot
Sune Claesson Ledamot
Sture Olofsson Ledamot

Suppleanter
Igor Zivkovski
Gunilla Hammar

Revisorer

Kerstin Sondelius Rubarth Internrevisor

Per Gillmert, Férenade Revisorer Auktoriserad revisor
Valberedning

UIf Magnusson Sammankallande

Helga Mosnes
Thomas Andreasson

Resultat och stallning 2012 2011
Nettoomsattning tkr 2 615 2514
Arets resutat tkr 252 46
Balansomslutning tkr 66 262 66 521
Rrsavgiftsniva per /kvm 755 727
Lan per kvm 7 705 7 819
Soliditet 59% 58%

Forslag till disposition betrdaffande foreningens resultat
Styrelsen foreslar att/till férfogande staende vinstmedel,
kronor 1 101 404, disponeras enligt féljande:

!
Avséttes till underhdlisfonden 138 000
Balanseras i ny rakning 963 404
Summa 1101404

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande bokslutskommmentarer.
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2010
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Resultatrakning
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2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr _ Not - 2012-12-31 -2011-12-31
Arsavgifter inklusive bransleavgifter 1 2 614 800 2514 216
Ovriga forvaltningsintakter 100 —
2 614 900 2514 216
Roérelsens kostnader
Kommunal fastighetsavgift -24 570 -23 436
Driftskostnader 2 -714 062 -791 217
Styrelse - och personalkostnader -57 607 -53 449
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 3 -405 450 -404 970
Rorelseresultat 1413 211 1241 144
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 4 3343 4125
Statliga rantebidrag - 46 112
Réantekostnader 5 -1 164 629 -1 244 911
Resultat efter finansiella poster 251 925 46 470
Resultat fore skatt 251 925 46 470
Arets resultat 251 925 46 470




Balansrakning 5 (10)

Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 65 496 020 65 901 470
65 496 020 65 901 470

Summa anldggningstillgangar 65 496 020 65901 470

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37 911 46 644

37 911 46 644

Kassa och bank 728 005 573176

Summa omséttningstillgangar 765916 619 820

SUMMA TILLGANGAR 66 261 936 66 521 290




Balansrakning 6 (10)
Belopp i kr Not  2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Grundavgifter 37 030 000 37 030 000
Underhallsfond 919 890 781 890
37 949 890 37 811 890
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 849 479 941 008
Arets resultat 251925 46 470
1101 404 987 478
39 051 294 38 799 368
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 26278 209 26 673 279
26 278 209 26 673 279
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 10 395 068 397 164
Leverantorsskulder 54 041 39 694
Skatteskulder 48 006 46 422
Forskottsavgifter fran medlemmarna 109 646 212 542
Ovriga skulder 4 434 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 321238 352 821
932 433 1048 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 261 936 66 521 290




Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser 7 (10)
Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
Stéllda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 31747 706 31747 706
Ansvarsforbindelser Inga Inga




Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer s
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader enligt amorteringsplan

Underhallsfond

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter foreslas enligt stadgar.
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker dverféring fran balanserat resultat fill
underhallsfonden.

Not1 Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter

2012-01-01 2011-01-01
- 2012-12-31 -2011-12-31
Arsavgifter, bostader 2614 800 2514 216
2 614 800 2514 216

Not 2 Driftskostnader
2012-01-01 2011-01-01
- 2012-12-31 -2011-12-31
Fastighetsforsakring -46 905 -44 768
Ekonomisk forvaltning -47 569 -46 633
Revision -18 500 -16 250
Ovrig administration -33 860 -41 015
Lépande underhall -33 480 -112 043
Drift och férbrukning -161 352 -151 740
Vatten -52 737 -51 022
El -43 345 -54 523
Uppvarmning -253 176 -249 899
Sophantering -23 138 -23 324
-714 062 -791 217



Not 3 Avskrivningar av anldggningstillgangar
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2012-01-01 2011-01-01
- 2012-12-31 -2011-12-31
Byggnader och mark -405 450 -404 970
-405 450 -404 970
Not 4 Ranteintdkter
2012-01-01 2011-01-01
- 2012-12-31 -2011-12-31
Ranteintakter bank 3343 4125
3343 4125
Not 5 Rantekostnader
2012-01-01 2011-01-01
- 2012-12-31 -2011-12-31
Rantekostnader, fastighetslan -1 164 629 -1 244 911
-1 164 629 -1 244 911
Not 6 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnad 53 000 000 53 000 000
Mark 15 750 000 15 750 000
68 750 000 68 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 848 530 -2 443 560
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -405 450 -404 970
-3 253 980 -2 848 530
Redovisat varde vid arets slut 65 496 020 65 901 470
Taxeringsvarden, byggnader 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarden, mark 8 200 000 8 200 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsforsakring 15 682 15636
Statligt rantebidrag - 11 528
Kabel TV 10 807 10 495
Ovriga poster 11 422 8 985
37 911 46 644
Not 8 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Handkassa -76 2034
Bankmedel 728 081 571 142
728 005 573176



Not9 Eget kapital
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Grund- Underhalls- Fritt eget
avgifter fond kapital

Vid arets borjan 37 030 000 781 890 987 479
Disposition enl bolagsstémmobesiut
 Avsattning till underhallsfond 138 000 -138 000
Arets resultat 251925
Vid arets slut 37 030 000 919 890 1101 404
Not 10 Fastighetslan
Langivare Skuldbelopp Réntesats Bundet till
Swedbank AB 10 567 488 3,98 2018-02-21
Swedbank AB 5 000 000 4,37 2016-12-20
SBAB 8 435 789 4,78 2015-01-08
SBAB 2 670 000 3,02 2013-11-29

26 673 277
Avgar: nasta ars amortering -395 068

26 278 209
Amortering ar 2-5 1580 272
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2012-12-31 2011-12-31
Upplupna drift och UH-kostnader 89 860 73 809
Upplupna styrelsearvoden 33 600 32683
Upplupna fastighetsrantor 169 846 219 810
Ovriga poster 27 932 26 519
321 238 352 821
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Conhribrdfiin

Kerstin Sondelius-Rubarth
Fdreningsrevisor

Per Gillmert
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Lundby Kyrkby
Org.nr. 769601-5648

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for BRF Lundby Kyrkby for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r ndvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéirder som ska utfdras, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som #r andamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte 1 syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrfickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Lundby Kyrkby for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i1 Sverige.

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 26 april 2013
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Kerstin Sondelius Rubarth

Foreningsrevisor
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Per Gillmert

Auktoriserad revisor
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