Brf Lundby Kyrkby, Géteborg
769601-5648

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lundby Kyrkby, Gdéteborg

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underh&ll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéailet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2037.
Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

» Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

= Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

= Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-04-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Goteborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kerstin Elisabet Dahlman Ordforande
Ann-Marie Mild Sekreterare
Bernt Egon Svensson Ledamot
Jens Peter Van Den Bossche Olsson  Ledamot
Lars Bertil Wikander Ledamot
Helmut Franz Scheikl Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Kerstin Elisabet Dahlman, Ann-Marie Mild, Helmut Franz Scheiki och Lars Bertil Wikander.

Styrelsen har under &ret avhaliit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Gillmert , huvudansvarig revisor ~ Ordinarie Extern Forenade Revisorer i Goteborg AB
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Valberedning

Nina Dahlgvist Sammankallande
Zerina Omanovic

Magnus Wistrém

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-16.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kyrkbyn 157:1 2003 Géteborg

Fullvardesférsakring finns via IF,
| forsakringen ingadr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 2004,
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 462 m2, varav 3 462 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12 12

1 rok 2 rak 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Garage, forrdd och sophus

Teknisk status
Foreningen folier en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdateras arligen.
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Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Atgarder mot fukt i garage 2021 projekt flera ar for renovering av
altaner

Malning av dorrar till garage och 2021

forrad

Tradgardsmiljon kompletteras for 2022 mojlighet till fika o samvaro i storre

fler sittplatser mm grupp

Lekplats, boulebana komplettering 2022
och dversyn

Uppgradering av elnatet for 2025

mdjlighet till laddning av elbilar

Inst av solceller 2025 utredning paboérjas 2021
Laddstolpar for elbilar 2025 utredning pabdrjas 2021
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantdr B
Tillsyn av fjarrvarme Canmera

Bredband, TV o telefoni ComHem

Garageportar/service Assa Abloy
Snéréjning/halkbekdmpning Fastighetsfixaren

Stadning ABIS

Sdnkbara pumpar/service X'ylem

Ekonomisk férvaltning SBC
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Féreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stréacker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut sénktes arsavgifterna 2020-10-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 678 957
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2608217
Finansiella intakter 53
Minskning kortfristiga fordringar 38755
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 54949
2701974
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1026325
Finansiella kostnader 276 345
Okning av materiella anliggningstillgdngar il
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 1250000
2552670
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 828261
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 149304

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 3% Taxebundna
15% kostnader
17%

f Fastighets-
[ avgift
3%
Avskriv- ",_
ningar |
30%
. Ovrig drift
Arsavgifter 0%

100%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

SBC ny ekonomisk forvaltare frén &rsskiftet

Extra amortering med 700tkr (inlésen av lan)

Sjalvforvaltningsavtal :

9 medlemmar - utfort grésklippning, beskarning av trad och buskar, klippning av hickar, garagestadning mm

2 medlemmar - renovering och malning av tradgérdsmébler

5 medlemmar - reparation av trosklar i garage och rengdring och renovering av malade vaggar i samtliga trapphus
Entreprendr har avldgsnat mossa och annat l6st fran taken och bytt ut trasiga takpannor

Foreningens medlemmar har under tva aktivitets/trivseldagar ansat tradgarden och utfért smérre reparations- och
underhallsarbeten; avslutats med gemensam fikastund pa Coronaavstand

Bytt ut trasig sankbar pump mot ny vid Bhusets s6dra gavel

Ny grésklippare inkopt; Den gamla utrangerade sald till hogstbjudande

Konsult har paborjat arbete f6r att hindra fukt fran altanerna i Ahuset att rinna ner i forrddsutrymmena i garaget
Julgran som vanligt inkdpt och av medlemmarna stallts pa plats till 1a advent

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under &ret; O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal mediemmar vid rékenskapsarets bérjan: 58
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 58

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 759 770
Lan/m2 bostadsrattsyta 6128 6 489
Elkostnad/m? totalyta g 10
Véarmekostnad/m? totalyta 62 75
Vattenkostnad/m? totalyta 16 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 80 92
Soliditet (%) 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 757 724
Nettoomsattning (tkr) 2 608 2 664

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 462 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 449 800
Upplatelseavgifter 2 580 200
Fond for yttre underhall 2 839 030
S:a bundet eget kapital 39 869 030
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -67 660
Arets resultat 757 368
S:a fritt eget kapital 689 708
S:a eget kapital 40 558 738

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning dverfors

Forandring
under aret

a
0
420 000
420 000

-420 000
757 368
337 368

757 368

Brf Lundby Kyrkby, G&teborg

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

oloo o

724 199
-724 199

757 368
352 340
-420 000
689 708

689 708

769601-5648

Belopp vid
arets ingang

34 449 800
2 580 200
2419030

39 449 030

-371 858
724199
352 340

39 801 370

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

2608217
2608217

-815820

-86 262
-124243
-548 232

-1574557
1033660

53
-276 345

-276 292
757 368

757 368

2019

2 664 264
2 664 264

-824 855
-107 298
-141 336
-548 228
-1621717
1042 547
0

-318 348
-318 348
724 199

724 199
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Balansrékning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Summa materiella anlédggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

61252 970
61 252 970

61 252 970

838 546
0

838 546
870
870
839 416

62 092 386

2019-12-31

61 801 202
61 801 202

61 801 202

2 490
47 420

49 910
678 957
678 957
728 867

62 530 069
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 030 000 37 030 000
Fond fér yttre underhall Not 10 2 839 030 2419 030
Summa bundet eget kapital 39 869 030 39 449 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -67 660 -371 858
Arets resultat 757 368 724 199
Summa fritt eget kapital 689 708 352 340
SUMMA EGET KAPITAL 40 558 738 39 801 370
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 15 666 028 21916 028
Summa langfristiga skulder 15 666 028 21916 028
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 5 550 000 1 250 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 50 367 59 042
Skatteskulder 5 558 1843
Ovriga skulder 6 274 o]
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 255 41 201 786
intakter

Summa kortfristiga skulder 5 867 620 1512 671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 092 386 62 530 069
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag tilt
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutfdrfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100ar 100 &r
NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 626 167 2679762
Avgiftsreduktion sjalvférvaltning -18 117 -15525
Oresutjamning 167 27

2 608 217 2 664 264
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Not 3

Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer
Entré/trapphus
Las

AA

Ventilation

Tak

Fonster
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmining/renhélining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsrétterna Sverige Ek Foér
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2020

80 250
20 871
14 591
6 854
29 376
3278

0

2272
157 492

2 668
5743
1721
0

34 400
0

0

60 082

31725
214 252
54 862
22 730
323 569

75 694
147 539
223 233

51 444

815 820

2020

250
450
23 000
2942
M

6 147
22 876
12 336
7190

10 360
86 262

Brf Lundby Kyrkby, Géteborg
769601-5648

2019

56 000
33 372
7 500
10 875
39372
0

11 608
1609
160 335

0
1633
0

27 974
20 000
2 965
8 283
60 855

34 160
259 263
61083
28 901
383 407

52 932
117 394
170 326

49 932

824 855

2019

o

o

22 875
11 050
465

0

58 020
8174
1229
5485
0

107 298



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

2020

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse

Ovriga arvoden (sjélv férvaltnings avtal)
Kostnadsersattningar

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

47 300
55 941
167

20 835
124 243

2020

548 232
548 232

2020-12-31

68 750 000
0
68 750 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan
Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvédrde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

-6 948 798
-548 232
-7 497 030

61 252 970

49 000 000
24 200 000
73 200 000

73 200 000
73 200 000

2020-12-31

11155
827 391
838 546
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2019

69 750
46 575
0

25 011
141 336

2019

548 228
548 228

2019-12-31

68 750 000
0
68 750 000

6 400 570
-548 228
-6 948 798

61 801 202

49 000 000
24 200 000
73 200 000

73 200 000
73 200 000

2019-12-31

2 490
0
2 490
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Not9  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring i} 17 928

Kabel-TV 0 28 492

0 47 420

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31

Vid érets bérjan 2419 030 1999 030

Reservering enligt stadgar 420 000 420 000

Reservering enligt stdmmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdmmaobeslut 1] 0

Vid arets slut 2 839 030 2419 030

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,270 % 8 228 528 8 228528 2022-01-30

Swedbank 1,480 % 5 000 000 5 000 000 2021-12-22
Handelsbanken 0,980 % 0 500 000
Handelsbanken 0,950 % 0 200 000

Handelsbanken 1,500 % 7 987 500 8 537 500 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 21216 028 22 466 028
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 550 000 -1 250 000
15 666 028 21 216 028

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 0 3780
El 0 6 490
Vérme o 36 045
Vatten 0 16 000
Sophémtning 0 7 500
Extern revisor 22 500 22 000
Arvoden 5434 44 038
Sociala avgifter 0 10 000
Rénta 11717 40618
Avgifter och hyror 215710 11 690
Upplupna kostnader 0 3625
' 255 421 201 786
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den <) & 2021

T § P

Kerstin Elisabet Dahlman
Ordforande

L tonid il

Suppleant
Frsdtler Egon Svensson som avsagl sig uppdraget under ret.

Wb

Lars Bertil Wikander

Ledamaot

Min revisionsberattelse har lamnats den

O (
Per Gillmert
Auktoriserad revisor

S -

S -clii A

Ann-Marie Mild
Sekreterare

ﬁ%%f/* vin den Boegthe A

Jens Peter Van Den Bossche Olsson
Ledamot

2021
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdimman i BRF Lundby Kyrkby, Géteborg
Org.nr. 769601-5648

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lundby Kyrkby, Goteborg for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fOr att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelsema pa
ett sdtt som ger en réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Lundby Kyrkby, Géteborg for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsfGrvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utf&rs baseras pa vér professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p
sédana dtgdrder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga fr verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 3 juni 2021

Forenade Revisorer i Goteborg AB

S

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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