Brf Lundby Kyrkby, Goteborg
769601-5648

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lundby Kyrkby, Géteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

« Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2017 och 2037.

¢ Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se [anenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i forenlngens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-11. Féreningens nuvarande ekonomlska plan reglstrerades 2003-04-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999 1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Hejenstedt Ordforande
Jens Peter Van Den Bossche Vice ordférande
Ohlsson

Ann-Marie Mild Sekreterare
Tomas Andreasson ‘ Kassér

Mirva Aho Ledamot

Teresa Petersson Ledamot

Vid kommande ordinarie f6reningss'téimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mirva Aho, Tomas Andreasson, Ann-Marie Mild och Teresa Petersson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Gillmert, huvudansvarig revisor Ordinarie Extern Forenade revisorer | Gteborg KB
Erik Modin Suppleant Extern Férenade revisorer | Géteborg KB
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Brf Lundby Kyrkby, Goteborg
769601-5648

Valberedning

Nina Dahlqvist Sammankallande
Zerina Omanovic

Magnus Wistrém

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-06-16. -

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kyrkbyn 157:1 2003 Goteborg

Fullvérdesférsakring finns via IF. Gt
I forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fiarrvarme.

Vardedret &r 2004.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 462 m2, varav 3 462 m? utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

_1rok 2 rok 3rok 4 rok . 5rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Garage, f6rrdd och sophus
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Teknisk status

Brf Lundby Kyrkby, Gétebarg
769601-5648

Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2037.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tradgardsmiljon kompletteras for 2022 Slutfért under 2022

fler sittplatser mm

Lekplats, boulebana komplettering 2022 Komplettering av lekredskap

och Gversyn

Maélning av dorrar till garage och 2022 Slutfért under 2022

forrad

Optimering av varmesystem 2021 -2022 Slutfort under 2022

Atgarder mot fukt i garage 2021 - 2022 25% &tgardade, projekt flera ar for
renovering av altaner

Planerat underhall Ar Kommentar

Lekplats, boulebana komplettering ~ 2022-2023 P&gdende projekt, delvis dtgérdat

och oversyn

Atgarder mot fukt i garage 2023-2025 25% Aatgérdade, projekt flera ar for
renovering av altaner

Uppgradering av elnatet for 2024 Framtidsprojekt

maojlighet till laddning av elbilar

Laddstolpar for elbilar 2024-2025 utredning paborjad 2021

Inst av solceller 2026 utredning pabdrjad 2021

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Tillsyn av fjdrrvérme Qsec

Bredband, TV o telefoni ComHem/Tele2
Garageportar/service Assa Abloy
Snérajning/halkbekdmpning Fastighetsfixaren
Stadning ABIS

Sankbara pumpar/service Xylem
Ekonomisk férvaltning SBC
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Brf Lundby Kyrkby, Goteborg
769601-5648

Foreningens ekonomi iska I tionellt
Féreningen hade en flerarsbudget som strackte sig fram till 2026 men pa grund av det ekonomiska ldget, natione

och globalt, inflation och héjda taxor kommer denna att omprdévas under 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 865 927 828 261

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 562 570 2561983
Finansiella intakter 2 506 8
Okning av kortfristiga skulder 93 544 45 701
2 658 620 2 607 692

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1336 691 1693103
Finansiella kostnader 222 180 321377
Okning av materiella anldggningstillgdngar - : 57 995 0
Okning av kortfristiga fordringar *70 460 5546
Minskning av langfristiga skulder 778 528 550 000
: 2 465 854 2570026
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1058 693 865 927

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1927660 37 666

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer pariodiskt
i ; kostnader - % underhall
intakter 10% i e
4% \

Taxebundna
kostnader
Avskriv- 22%
Arsavgifter ningar
96% 26%
\ Fastighetssk
at/avgift
3%
Qvrig drift
31%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Brf Lundby Kyrkby, Gotebarg
769601-5648

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

I samband med omséttning av lan gjordes en extra amortering med 228 528kr.

Spolning av samtliga dagvattenledningar samt filmning av dagvattenledningar runt A-huset.
Spolning med hett vatten av samtliga avloppsror i kék och badrum utférdes hosten 2022.
Kontinuerlig uppféljning av den nyligen gjorda justeringen av vdrmesystemet.

Arborister har utfért beskaring av fastighetens trad samt tagit ned ett tréd som var bortom raddning.
Samtliga dorrar till garage och foérrad har malats.

En glaskassett till en ytterddrr fick bytas da den gick sénder.

Liksom tidigare &r har grasklippning, klippning av hackar och beskérning av tréd och buskar, garagestddning mm
skett inom ramen for ett sjalvforvaltningsavtal med nio deltagare.

Lekplatsen har setts dver och rutschkanan &r lagad, sanden utbytt i sandlddan, ny sandlada.

Stora insatser har ocksa gjorts for utomhusmiljon vid aktivitetsdagar med stort deltagande. Dessa avslutas med fika
eller korvgrillning. Sammanlagt tre aktivitetsdagar har ordnats under 2022. En kréftskiva har hallits i féreningens
partytalt.

Julgran restes som vanligt vid forsta advent féljt av glégg och mingel.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 58
Tilkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 60

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 710 728 759 770
Lan/m2 bostadsrattsyta 5745 5969 6128 6 489
Elkostnad/m? totalyta 1 10 9 10
Varmekostnad/m? totalyta 86 86 62 75
Vattenkostnad/m?2 totalyta 22 21 16 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 93 80 92
Soliditet (%) 67 66 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 458 -1 757 724
Nettoomséattning (tkr) 2 562 2 562 2 608 2 664

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 462 m2 bostader.

Sida 5 av 16

) . Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 2cdbfob76780324d4b4305011 be92f060bbef9308b914d26d0ef968d34af68fgb3M9e392d73ag2OJ957af942d9e057th:)855603366864acd434ef84424cfafa8d



Brf Lundby Kyrkby, Gotebaorg
769601-5648

Férandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stammans ; Belc?pp.vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 449 800 0 0 34 449 800
Upplatelseavgifter 2 580 200 0 0 2580 200
Fond for yttre underhall 3244429 420 000 -434 601 3259030
S:a bundet eget kapital 40 274 429 420 000 -434 601 40 289 030
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 283588 -420 000 433 880 269 708
Avrets resultat 457 974 457 974 721 -721
S:a fritt eget kapital 741 561 37 974 434 601 268 987
S:a eget kapital 41015 990 457 974 0 40 558 017
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 457 974
balanserat resultat fre reservering till fond for yttre underhall 703 588
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -420 000
summa balanserat resultat 741562
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors 741 562

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till fljande resultat- och balansrékning med noter.
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Brf Lundby Kyrkby, Goteborg
769601-5648

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning : Not 2 2 562 437 2561983
Ovriga rorelseintakter Not 3 133 0
Summa rorelseintdkter 2562 570 2561983
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 063 509 -1 360 129
Ovriga externa kostnader Not 5 -108 377 -171 166
Personalkostnader Not 6 -164 806 -161 808
Avskrivning av materiella Not 7 -548 232 -548 232
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1884 923 -2241335
RORELSERESULTAT 677 647 320 648
FINANSIELLA POSTER 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 506 8
Rantekostnader och liknande resultatposter -222 180 -321377
Summa finansiella poster -219 673 -321 369
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 457 974 -721
ARETS RESULTAT 457 974 -721
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Brf Lundby Kyrkby, Goteborg
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 60 156 506 60 704 738
Maskiner Not 9 57 995 0
Summa materiella anldggningstillgangar 60 214 501 60 704 738
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 214 501 60 704 738

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5902 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1139082 881 758
Summa kortfristiga fordringar . 1144984 881758
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 870 870
Summa kassa och bank o] 870 870
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR - 1145854 882628
SUMMA TILLGANGAR . 61360355 61 587 366
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Brf Lundby Kyrkby, Géteborg
769601-5648

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 030 000 37 030 000

Fond for yttre underhall Not 11 3244 429 3259 030

Summa bundet eget kapital 40 274 429 40 289 030

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 283 588 269 708

Arets resultat ' 457 974 -721

Summa fritt eget kapital 741 561 268 987

SUMMA EGET KAPITAL 41015 990 40 558 017

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 12000000 11887500

Summa langfristiga skulder 12 000 000 11 887 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 7 887 500 8778528

kreditinstitut

Leverantorsskulder 161 399 75 532

Skatteskulder - 5629 4795

Ovriga skulder 10738 4922

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 279 099 278 072

intdkter r

Summa kortfristiga skulder ‘ 8 344 365 9 141 849

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 360 355 61587 366
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Brf Lundby Kyrkby, Goteborg
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas. :
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 a&r 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 2 457 247 2521912
Bredbandsintakter 123 984 61992
Avgiftsreduktion sjalvforvaltn -20 502 -21 892
Overlatelse/pantsittning 1691 0
Oresutjamning 17 -29
2 562 437 2561983
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 100 0
Ovriga intékter 33 0
133 0
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Brf Lundby Kyrkby, Goteborg
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestélining 33125 0
Snorojning/sandning 84 000 54750
Stadning entreprenad 36 845 41 461
Stadning enligt bestalining 7 500 3375
Gemensamma utrymmen 2122 4 690
Garage/parkering 0 3887
Gard 15727 12 038
Serviceavtal 15818 35988
Férbrukningsmateriel 1775 24 482
Fordon 1818 7135
198 730 187 806
Reparationer
Entré/trapphus 0 - 6 940
Las 11 906 10023
VS 49 128 14 314
Ventilation ! 6629 13019
Tak 16 250 10975
Fonster 18613 0
Mark/gard/utemiljo e 16 563 0
Garage/parkering 29 029 6298
Vattenskada " 0 12 441
.- 148 118 74 010
Periodiskt underhall B : ‘
Byggnad 1558 0
Virmeanlaggning 18782 169 037
Balkonger/altaner i 05 265 564
Mark/gard/utemiljé frnis 7000 0
: 27340 434 601
Taxebundna kostnader ; : :
El ' °36532 34 401
Véarme | 298 404 296 777
Vatten ? 76.9107.in 72 428
Sophamtning/renhallning ; 41 089 31536
Grovsopor : 3277 3222
{ 456 219 438 364
Ovriga driftkostnader |
Forsakring : 61537 60 117
Kabel-TV 116 881 114 550
178 418 174 667
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 684 50 681
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 063 509 1360 129
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Brf Lundby Kyrkby, Géteborg
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Not5  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 938 625
Revisionsarvode extern revisor 20000 20000
Foreningskostnader 6 562 1671
Styrelseomkostnader 853 0
Fritids- och trivselkostnader 8 584 4627
Férvaltningsarvode 47 774 46 756
Administration 16 202 1450
Korttidsinventarier 2 094 1497
Konsultarvode 0 89 250
Bostadsratterna Sverige Ek For 5370 5290

108 377 171 166

Not 6 PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld.

Féljande ersattningar har utgatt ;
Styrelse & ersattning enligt 138 101 132 897

sjalvforvaltningsavtal .
Sociala kostnader 26 705 28 911
164 806 161 808
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 548 232 548 232
548 232 548 232
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets bérjan 68 750 000 68 750 000
Utgdende anskaffningsvirde 68 750 000 68 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -8 045 262 -7 497 030
Arets avskrivningar enligt plan -548 232 -548 232
Utgéende avskrivning enligt plan -8 593 494 -8 045 262
Planenligt restvarde vid &rets slut 60 156 506 60 704 738
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 15 750 000 15 750 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 64 000 000 49 000 000
Taxeringsvérde mark 24 200 000 24 200 000
88 200 000 73 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 88200000 73 200 000
88 200 000 73 200 000
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Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumuilerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan 0 0
Nyanskaffningar 57 995 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 57 995 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvarde vid arets slut 57 995 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 17 174 16 701
Klientmedel hos SBC 309 352 865 057
Fordringar 64 085 0
Réntekonto hos SBC 748 471 ' 0
- 1139082 881 758
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan : . 3259030 2839030
Reservering enligt stadgar - 420000 420 000
Reservering enligt stdmmobeslut - 0 0
lanspraktagande enligt stadgar =0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut SR -434 601 0
Vid arets slut : 3244 429 3259 030
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT E ;

IS Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,270 % 0 8228528 Last
Swedbank 1,480 % 0 5 000 000 Last
Handelsbanken 1,500 % 6 887 500 7 437 500 2023-03-01
Handelsbanken 0,980 % 5000 000 0 2025-12-30
Handelsbanken 0,550 % 1 000 000 0 2023-01-30
Handelsbanken 0,730 % 3500 000 0 2024-01-30
Handelsbanken 0,880 % 3 500 000 0 2025-01-30

Summa skulder till kreditinstitut 19 887 500 20 666 028

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 887 500 -8 778 528

12 000 000 11 887 500

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 137 500 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning

om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.
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Brf Lundby Kyrkby, Goteborg
769601-5648

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 31747 706 31747 706

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 21 250 22 500

Arvoden 10 342 5 660

Sociala avgifter 3249 1778

Ranta 18 917 27 803

Avgifter och hyror 225 340 201 679

VVS 0 8 580

Laneranta l6sen [3n 0 10 072

279 098 278 072

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har bestallt en ny kgrasklippare for skdtsel av grénytor som har levererats.

Det nya injusterade kontrollsystemet fér uppvarmning kompletteras med
temperaturmatare i alla lagenheter.
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Lundby Kyrkby, Goteborg
Org.nr. 769601-5648

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lundby
Kyrkby, Goteborg for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen édr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ASA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas’

och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsrédovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidalav2

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och dndaméilsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisnin gen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Lundby Kyrkby,
Goteborg for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av [Oreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och d4rmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2av?2

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av s'zikerl}gt, men i{lgen gmanti fcir
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder cller fdrsun_lmelscr som kan .
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, el}er a.t.t et"t fox‘§1ag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt

med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professmnellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskmn.gen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna;, :
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana
dtgirder, omrdden och forhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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Hur man ldser en &rsredovisning

Z\rsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar om ett avslutat rakenskapsér
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehélla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapsséret. Overstiger inték-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgédngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i fér-
eningens rdkenskapsar. Féreningens tillgéngar
bestér av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsdttningstillgéngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Fodreningens skulder bestar av langfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantdrsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad férlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som &r avsedda fér l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsva-
rar vérdeminskning pé bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gors fér att
fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér I6pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dr véarme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning
och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL é&r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller st&mmobe-
slut gér en reservering till &rligen. Syftet &r att
sakerstdlla utrymme fér fastighetens framtida
underhdall.

KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pé& kort sikt och utgérs av féreningens tillgéng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder som for-
faller till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar som
I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsé&ttningstillgdngarna anvdnds
fér att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent
i férhéllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet fér erhélina l&n.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvéandande av
dverskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bér bevilja
ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER ér utgifter for
planerade underhdllsétgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande &tgérder enligt under-
hélisplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrékningen och kost-
nadsférs éver tillgdngens livslangd (se éven
"Avskrivningar”).

Spara din &rsredovisning,
det &r en vardehandling!



