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Foérvaltningsberittelse | | 2(11)

Styrelsen fér Bostadsréattsforeningen Lundby Kyrkby far hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under tiden 2011-01-01 - 2011-12-31, vilket &r féreningens
femtonde verksamhetsar.,

Féreningen med 36 ldgenheter, &ger fastigheten Géteborg Kyrkbyn 157:1 och har till
&ndamal att 8t sina medlemmar uppldta bostader under nyttjanderatt for obegransad
tid.

Den totala ldagenhetsytan ar 3 462 kvm.

_ T}axerivhgsv_érdet ar kr.-43 200 000 varav byggnadsvérdet &r kr. 35 000 0_0'0. o

Véra Ian var vid drsskiftet 2011: Swedbank 10,6 mkr med 5,15 % léper till 2012-02-21.
I september réntesdkrades detta 18n med en rénta pa 3 ,98 %. Detta I3n &r bundet till
2018-02-21 och amorteringsfritt. Swedbank 5 mkr med 4,37 % l6per till 2016-12-20,
SBAB 3,0 mkr rorligt. Siutligen SBAB 8,5 mkr med 4,78 % bundet till 2015-01-08.

Avgifterna 2011 har varit oféréndrade och var budget fér 2012 inneh8ller en
avgiftsh6jning med 4 %.

Primér Fastighetsférvaltning AB har bistatt foreningen med ekonomisk forvaltning.

Styrelsen har hallit 13 protokollférda méten. Mellan styrelsemdtena har aven
informella arbetsmoten agt rum.

Under &ret har tre dverlatelser skett i foreningen.

Medlemmarna har fatt diverse information fran styrelsen i form av e-mail och skriftliga
meddelanden i brevlddorna.

Vid féreningsstdmman 2011 som hélls i Lundby férsamlingshem deltog ett 40-tal
personer. Efter det formella métet diskuterades allmanna fragor. Métet avslutades
med 6l och landg8ng.

Vi har genom vart mediemskap i SBC en fastighetsférsakring hos Allians
Férsakringsmaklare/Moderna Forsakringar. Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Vi
har ocksd en kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring vilket innebar att medlemmar
inte behdver teckna denna separat.

Fjadrrvdrmeférbrukningen var 2011, 321,5 MWh och kostnaden kr 249 899,
Varmvattnet svarar fér cirka en tredjedel av energidtgangen. Resterande gar till
radiatoruppvarmning.

Elférbrukningen uppgick totalt till 39 077 Kwh till en kostnad av kr 54 523.

V&r trédgardsgrupp har liksom tidigare &r organiserat skétsel av tradgardsarbetet.
Tradg8rds- och staddagar har genomférts 16/4 och 27/10 2011.

Vi har serviceavtal med Géteborgs Energi for vérmeanldggning och radiatorkretsar,
med Flaktman for fidkt och ventilation, med Hisingens sotningsdistrikt fér sotning

och spisfléktar, med Portsystem 2000 fér garagedérrar, med Renova fér sophdmtning,
med ITT Flygt for dréneringspumpar, med ComHem for koaxialkabelnét for TV,
bredband och telefoni, med Safe Team fér I&s och nycklar, med Mod s fér snoéréjning,
grusning och borttagande av grus pa varen samt Primar Fastighetsforvaltning for
stddning av trapphus.
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Styrelsen har till sin hjélp i forvaltningsarbetet en fortlépande, uppdaterad och ("

heltdackande aktivitetslista.

Féreningens hemsida far i nuldget betraktas som en statisk informationskilla. Ny
styrelse f&r fundera p& framtiden for hemsidan.

NCC har under hésten reparerat grunden p8 hus A samt betalat ersattningsrosor.

NCC har bytt delar av fasader till samtliga hus som var fuktskadade samt bytt ut

samtliga entrétak.

Under §ret har vi bytt portkodnummer till samtliga porta'}r.v

Sex Iz'a"genhete'r pd bottenplanet har under &ret installerat markiser.

Vid ordinarie arsstdmma den 19 maj 2011 valdes féljande medlemmar till styrelse,
valberedning mm:

Styrelse Funktion
Kerstin Sondelius Ruibarth Ordférande
Catharina Alvegard Sekreterare
Goran Andersson Ledamot
Mikael Granbom Ledamot

Suppleanter
Sture Olofsson
Sune Claesson
Ronny Andersson

Revisorer
Gunilla Hammar Internrevisor
Per Gillmert, Gothia Revision Auktoriserad revisor

Valberedning

UIf Magnusson Sammankallande
Gunilla Hammar

Igor Zivkovski

Resultat och stdllning 2011 2010 2009
Nettoomsattning tkr 2 514 2 515 2514
Arets resutat tkr 46 166 346
Balansomslutning tkr 66 521 67 102 67 321
* Arsavgiftsniva per /kvm 727 , 727 727
L&n per kvm 7 819 8 009 8174
Soliditet 58% 58% 57%

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Styrelsen foreslar att/till forfogande stdende vinstmedel,
kronor 987 478, disponeras enligt féljande:

_ Avsittes till underh8lisfonden o 138 000

Balanseras i ny rékning : 849 478

Summa 987 478

Vad betréaffar foretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.



Resultatrakning

4(11)
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not -2011-12-31 -2010-12-31
/'{rsavgifter inklusive bransleavgifter 1 2514 216 2514 216
Ovriga forvaltningsintakter - 650
2514216 2514 866
Rérelsens kostnader

Kommunal fastighetsavgift : -23 436 -22 986
Driftskostnader 2 -791 217 -1 037 509
Styrelse - och personalkostnader - .. -53 449 -43 790
Avskrivningar av anldggningstillgangar 3 -404 970 -366 000
Rérelseresultat 1241 144 1044 581

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 4 4125 464
Statliga réntebidrag 46 112 80 692
Rantekostnader 5 -1 244 911 -959 238
Resultat efter finansiella poster 46 470 166 499
Resultat fore skatt 46 470 166 499
Arets resultat 46 470 166 499
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Belopp i kr Not  2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
" Byggnader och mark B 6 65 901 470 - 66 306 440
} - 65901470 66 306 440
Summa anléggningstillgéngar‘. ' 65 901 470 66 306 440
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 46 644 55 211
46 644 55 211
Kassa och bank 8 573176 740 674
Summa omsattningstillgangar 619 820 795 885
SUMMA TILLGANGAR 66 521 290 67 102 325
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Belopp i kr Not  2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Grundavgifter 37 030 000 37 030 000
Underhallsfond 781 890 643 890
» 37 811 890 37673890
Fritt eget kapital . o
Balanserad vinst eller foriust 941 008 -912 509
Arets resultat ' 46 470 166 499
' 087 478 1079 008
38 799 368 - .38 752 898
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 26673279 27 321 355
26 673 279 27 321 355
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 10 397 164 404 148
Leverantorsskulder 39 694 66 596
Skatteskulder 46 422 22 986
Forskottsavgifter fran medlemmarna 212 542 114 523
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 352 821 419 819
1048 643 1028 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 521 290 67 102 325
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Stillda sakerheter och ansvarsf&rbindelser

731

Belopp i kr 2011-12-31 2010-12-31
Stéllda sdkerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 31747 706 31747 706
Ansvarsforbindelser Inga Inga.
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Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad. :

Varderingsprinciper m m _
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan. : :

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Ars,avgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som.
intékt. ' -

Fordringar o
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta. -

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader enligt amorteringsplan

Underhéillsfond

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter féreslas enligt stadgar.
Reservering till foreningens underhéllsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat til
underhallsfonden.

Not1 Arsavgifter, hyror och bransleavgifter

2011-01-01 2010-01-01

-2011-12-31 -2010-12-31

Arsavygifter, bostader 2514216 2514 216
2514 216 2514 216
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2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Fastighetsforsakring -44768 -38 786
Ekonomisk forvaltning -46 633 -45 720
Revision -16 250 -15 000
Ovrig administration -41-015 -51 439
Lopande underhall -112 043 -241 060
Drift och forbrukning =151 740 -203 828
“Vatten -51 022 -50 784
El- - -54 523 -62 714
Uppvéarmning -249899 -304 686
--Sophantering 223324 =23 492
' -791217 -1 037 509
Not 3 Avskrivningar av anldggningstillgangar
2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Byggnader och mark -404 970 -366 000
-404 970 -366 000
Not 4 Ranteintikter
2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Rénteintakter bank 4125 464
4125 464
Not5 Rantekostnader
2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Réntekostnader, fastighetslan -1 244 911 -959 238
~1 244 911 -959 238



O

()

Not 6 Byggnader och mark

10 (11)

2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden A
Byggnad 53 000 000 - 53 000 000
Mark 15 750 000 15 750 000
68 750 000 68 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan v -2 443 560 -2 077 560
Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvarden ~404 970 -366 000
3 ’ ' -2 848 530 -2 443 560
Redovisat vérde vid arets slut 65901 470 - 66 306 4‘40 _
Takeringsvérden, byggnader 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvérden, mark 8 200 000 8 200 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsforsakring 15636 13 642
Statligt réntebidrag 11 528 20173
Kabel TV 10 495 10 180
Ovriga poster 8 985 11216
46 644 55 211
Not 8 Kassa och bank
2011-12-31 2010-12-31
Handkassa 2034 2276
Bankmedel 571 142 738 398
Not 9 Eget kapital
Grund- Underhélls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Vid arets borjan 37 030 000 643 890 1079 008
Disposition enl bolagsstémmobeslut
*» Avsattning till underhallsfond 138 000 ~138 000
Arets resultat 46 470
Vid arets slut 37 030 000 781 890 987 478
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Langivare Skuldbelopp Réntesats Bundet till
Swedbank AB 10571275 5,15 2012-02-21
Swedbank AB 5000 000 4,37 2016-12-20
SBAB 8 469 168 4,78 2015-01-08
SBAB 3030 000 4,03 Rorligt 3 man
. 27 070 443
Avgar: nésta ars amortering -397 164
: 26673 279
Amortering ar 2-5 1.580 319
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna drift och UH-kostnader 73 809 171 571
Upplupna styrelsearvoden 32683 21 585
Upplupna fastighetsrantor 219 810 196 307
Ovriga poster 26 519 30 356
352 821 419 819
Goteborg 2012- O/7 -/ 9 Y —
G ¥
Kerstin Sondehus Rub Goran Andersson

)
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%”%7/{ o G- :\{
Catharina Alveg Ard
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Var revisionsberattelse har lamnats 2012- Qb( 2_37
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Auktoriserad revisor / Forenmgsreé/s
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GOTHIA|REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Lundby Kyrkby
Org.nr. 769601-5648

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Lundby Kyrkby for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utf6r revisionen for att uppna rimlig siakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfras, bland annat genom att bedéma riskerna
{6r visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen. :

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar. ‘

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fér
féreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for BRF Lundby Kyrkby for &r 2011. '

Styrelsens ansvar :
Det &r styrelsen som- har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foremngens vinst eller forlust
och det &r styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enhgt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pé
annat sdtt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfribet for rikenskapsaret.

Goteborg den 23 april 2012

QDY

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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