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A. Allméinna férutsittningar.

Bostadsrittsféreningen Lundby Kyrkby, Géteborg, har sitt sdte i Géteborgs kommun

och registrerades hos Patent- och registreringsverket (PRV) 2002-12-09,

har till indama! att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus uppléta bostadslidgenheter och mark med nyttjanderétt utan
tidsbegrinsning.

Under mars manad 2003 har Bostadsrittsféreningen, pa fastigheten Kyrkbyn 157:1 pa
Hisingen i Goteborg, paborjat nybyggnad av 36 st ligenheter i tre flerbostadshus samt med
tva tillhérande sophus.

Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske s snart féreningen erhallit l4nsstyrelsens
tillstdnd, preliminirt under april ménad 2003.

Inflyttning i 14genheterna beriknas ske med bérjan februari ménad 2004.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ckonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i pianen grundar sig pd nedan redovisad upphandling.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i januari manad 2003.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av NCC Construction Sverige AB
genom Region Boende Goteborg enligt ett entreprenadkontrakt daterat 2003-02-24.

Féreningen kommer att hos Linsstyrelsen i Vistra Gétalands 14n anséka om beslut om
statlig bostadsbyggnadssubvention.

For entreprenaden har tecknats erforderliga forsékringar.

Sikerhet for insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen
ldmnas av NCC AB.

Produktionsgarantifrsikring limnas av Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Byggfelsforsdkring limnas av Forsikrings AB Bostadsgaranti.
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B. Beskrivning av fastigheten.

Fastighetsbeteckning: Kyrkbyn 157:1, Géteborgs kommun.

Adress: Lilla Inigogatan, Géteborg.

Fastighetsareal: ca 7848 m?2

Ligenhetsarea: 3462 m?

Allménna ytor: Garage, forrdd mm i killarplan, trapphus
och 2 st sophus.

Antal ligenheter: 36 st

(Samtliga hus #r placerade pa samma fastighet i nérhet av varandra.)

Gemensamma anordningar.

Forrad.

Ligenheterna har forrdd i kdllaren.

Gemensamma anordningar

Centralantennanliggning for TV, via kabel-TV, frin forbindelsepunkt i elcentralrum till
och med varje uttag i respektive ligenhet.

Ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten.

Vattenmitare.

Fjarrvirmecentral i respektive hus.

Ventilation.

Elmitare for métning av gemensam elfSrbrukning i fastigheten.

Telefonkanalisation.

Porttelefon samt portautomatik for garageport.

Gemensamma utrymmen och ytor

Grénytor, vixter och lekplats med utrustning.
Lokalkérbanor och gingvigar inom fastigheten.
Sittbdnkar etc.

Stolpbelysningar

Parkeringsplatser

Parkeringsgarage samt ligenhetsfrrad 1 kéllare.
2 st Sophus.
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Parkering
Garageplatser i husets killare samt Sppna parkeringsplatser pa foreningens fastighet.

Till varje ligenhet hdr en garageplats medan foreningens styrelse beslutar hur de 6ppna
parkeringsplatserna far anvéndas.

Servitut / Ledningsritt
Befintliga belastande servitut / ledningsritter: vatten, fjarrvirmeledningar och starkstrém.

Fastigheten kan komma att ytterligare belastas av erforderliga ledningsritter och servitut
for dagvatten- och avloppsledningar, €l, tele och TV-nit.

Skyddsrum
Finns ej.
Uteplatser

Ligenheterna D11, D12, E11, E12, F11 och F12 har uteplats
(se bilagda markplaneringsplan datum 2002-11-12) vilka ingér i bostadsrittsupplételsen.

Post/tidningar

Post till foreningens medlemmar avidmnas i postboxar1 entréerna.
Tidningar avlimnas p8 héllare vid ligenhetsdérr.

Kortfattad byggnadsbeskrivning.
Grundliggning.
Husen grundliggs med kantfSrstyvad platta pd mark.

Yitervigg

Littputsad fasad pé cellplast, triregelstomme med mellanliggande isolering och invéindig
beklidnad av gips.

Ligenhetsskiljande viiggar.

Ligenhetsskiljande viggar i huvudsak av betong och i mindre omfattning reglar och
gipsskivor.
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Innerviiggar.

Enkel eller dubbel gips pa vardera sidan om regelstomme samt vissa véggar av betong.

Mellanbjdlklag.

Mellanbjilklag av betong.

Yttertak.

Tratakstolar, rispont, papp och betongtakpannor pa 1dkt.

Fonster.

3-glasfonster med utvindig beklddnad av aluminium.
Uppvirmningssystem

Bostadshusen virms med fjarrvirme och vattenradiatorer.
Ventilation.

Ligenheterna ir forsedda med mekanisk franluftsventilation och tilluft via ventiler 1
yttervigg bakom radiatorer.

Garaget &r forsett med mekanisk till- och frinluftsventilation samt uppviirmning med
aerotemprar.

Bostiidernas bintrymmen.
Forrad

Ligenhetsforrad i kéllaren, ett forrad per ldgenhet.
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Kortfattad rumsbeskrivning. Bostiider

Rum Golv Viggar | Tak Ovrigt
Entré/ Hall Eklamell | Tapet Gringad Kapphylla.
malning
Kok / Matplats | Eklamell | Tapet Malning Koksinredning enligt
ritning * och kakel.
Gardinskenefisten.
Vardagsrum |Eklamell |Tapet Gringad Gardinskenefisten. Fénsterbiink av
milning typ Estremozamarmor.
Badrum Plastmatta | Kakel Malning Skép i omfatining enl. ritning *
Sakvaror enl. byggnadsbeskrivning
%
Klidkammare |Eklamell |Malning |Gringad Klidkammarhylla. Hogskép i
mélning omfattning enl. ritning *
Sovrum Eklamell |Tapet Gringad Gardinskenefiisten. Fonsterbénk av
méalning typ Estremozamarmor. Hégskap i
omfattning
Enl. ritning *
wC Plastmatta |Malning |{Malning Sakvaror enl. byggnadsbeskrivning

E

Stiankskydd av kakel ovan tvittstgll.

* en omgang ritningar och byggnadsbeskrivning finns hos styrelsen

Kortfattad rumsbeskrivning. Allméinna utrymmen

forrad

Rum Golv Viggar | Tak Ovrigt

Entré Klinker Betong Betong maélat, |Postboxar, viningsregister,

plan 1 malat resp. tidningsklimmer, torkmaita.
akustikplattor

Trapphus Terazzo Betong |Betong malat, |Tidningskldmmor.

plan 2 malat Tesp.
akustikplattor

Garage Betong Betong Betong Linjemalning av p-platser

Ligenhets- Betong Betong |Betong Lgh-f6rrad utfors med nitviggar.
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Projekt

Ort Goteborg
Version th132, 0301 21, M

EKONOMISK PLAN

Brf Lundby Kyrkby, Géteborg

med lagenhetsspecifikation i tabell
C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

a Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt, forvirv av foreningens fastigher,

lagfartskostnader och fastighetsskatt fardigstllandedret. 68 750 000

b Likviditetsteserv och ofSrutsett / kassa / 180 600
Summa anskaffningskostnad 68 930 0G0
33 300 000

Shatligt taxeringsvarde inkl nybyggnad har berdknats tiil

Byggnaden som under entreprenadtiden brandforsdkras av entreprendren skall efter Gverlimnandet

till bostadsrittsforeningen forsikras till fillvirde.

KOSTNADER

Finapsiering/Kapitalkostnader. Ar 1 efter slutlig placering av 1an.

. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA

Specifikation av 14n som berdknas lamna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av irliga kapitalkostnader.
Rimtebidrag erhdlies enl SFS 1992:986. Réntebidrag erhilles f n med 30 %.

Med hiinsyn till stigande drifikostnader, Skade amorteringar och kommande fastighetsskatt méste drsavgifterna hijas arligen.
Fastighetsskaft kommer enligt nuvarande regler att debiteras foreningen med 50 % prefiminirt fr o m &r 2010.
Rintekostnaden for beriknade 14n och rintebidrag baseras pé en i planen antagen rintenivi.

Andras denna niva kan detta medfra sivil Gkade som minskade rintekostnader.

Rinta

Belopp Amoriering 2} Summa

kronor

procent

kronor

ar

kronor

kronor

31 900 000

5.17%

1645 234

50

446 600

2095 830

Fastighetslinnr 1 1)
Summa lan
Upplatelseavgifter

Insatser 3)

Summa anskaffningskostnad
Avgfr : Réntebidrag BU kronor Sub A Andel
Paborjandear helt| 31 506 000 4,65% 30,00%
Nettokapitalkostnad ar 1 ink] beréknat réntebidrag men exkl. ranta p& kassan

31 %00 000

2380200
34 449 800
68 930 000 -

I 649 230 - 446 600 2 095 830

-43% 509
1 656 321

Amortering Totalt

Sumima nettokapitalkostnader ar 2 och 3

1 633200
1 610 200,

446 600

Summa nettokapitalkostnad ir 2 inld berdknat réintebidrag men exkl rinta pd kassan.
446 600

Sumuma neitokapitalkosinad 4r 3 inkl beriknat riintebidrag men exkl rinta pi kassan,

|Réinteint5.kt pé féreningens kassa Belopp: 180 000 Rantesats 1.00% | -1 800

[Inkomstskatt 28% av dverskott pa schablonintskt minus réntekostnader 0 lcr!m2| driftarea I QI

Lisiets iptid &r 50 4r. med bindniugﬁtid enligt nedan. Ar 1-5 ér amorteringsfria, direfler 45 drig serieplan.
Lanet &r fordelat pd foijande delar och bindningstider : 20 % Rorligt, 30 %o ca 2 &r, 30%ca 5 ar.
Bindningstiderna och fordetning av 1&n kan forindras i samband med sltutlig placering.

Angiven rénta ir en berfiknad snittrinta. Som sikerhet for l4net 1imnas pantbrev i fastigheten.

Enligt kreditoffert. Avskrivningar for dret motsvarar gjorda amorteringar.

Ink] foreningens kassa 180 000 kr.

Not 1)

Not 2)
Not 3)

Avsdttningar Avsittning till fastighetsunderhall sker med minst

0,30 % av byggnadstaxeringsvardet for foreningens hus 91 000
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Driftkostnader inkl moms Kronor
(Variation kan, under &ret, ske inom de individuella posterna)

Fastighetsskotsel 40 000
Trappstidning 15 000
Ekonomisk f6rvaltning 26 000
Teknisk forvaltning 0
Foreningens adm (styrelse och revisorer) 30 000
Vattenforbrukning 80 000
Uppvérmning 190 000
Elftirbrukning, gemensam 69 000
I.5pande underhall 30 000
Sotning/kontroll ventilationsanléggning 10 000
Renhdllning 40 000
Forsiikringar 25 000
Kabel TV - grundutbudet 15 060
Serviceavtal, larm 10 000
Foreningslokal (extern {or rsméten) 2000
Drift P-platser 13 000
Ovriga drifikostnader hénforliga till bostider 7 000
Summa kestnader 602 000 602 000
Extraordinir uigift, fastighetsskait fér vérdedret. Prel berdknad. 0
NCC Construction Sverige AB svarar f5r fastighetsskatt f8r bostider tom virdedret.
Fastighetsskatt for bostider. De 5 fSrsta dren skattefria. Se not nedan. 0
Fastighetsskatt for lokaler. Se not nedan. 1}
Summa driftkestnader ir 1 602 000
Bostadsrittshavarens enskilt tillkommande drifts- och underhéllskostnader redovisas separat.
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2 347 521
BERAKNAD DRIFTSRESERV AR 1, KRONOR . 93 479
Beriikned driftsreserv, for framtida kostnadstkningar mm, disponeras av styrelsen,
varfOr reserven mte #r att jimstéilla med ett berdknat eiler garanterat Gverskott
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1, INKL. DRIFTSRESERV, KRONOR 2 441 000

Not Arsavgifterna beriknas for nirvarande hijas med 0,5 % per r riknat fran och med Aret efter férdigstillandedret.

Not Kommeande ars kostnader for fastighetsskatt,
Prelimingirt taxeringsvirde fSr ar 2004 har berdknats till 33 300 000 kronor.
Fastighetsskatt beriknas med nedan avgivna procenttal multiplicerat med akiuellt taxeringsvirde.

Bostider Ar1-5 0,00% X taxeringsvirdet.
Are6-10 0,25% X taxeringsvirdet.
Aril- 0,50% X taxeringsviirdet.

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall fireningens 16pande kostnader
och avsittninger tickas av &rsavgifter som firdelas efter bostadsratternas insatser.

Insatserna avser att motsvara ligenheternas relativa bruksvirde.

Intékt per enhet
Enhet (i genomsnitt ) Imitiiket kr
Arsavgift bostédder inkl. uppvirmning 3462 m2 705 kr/m2 &r 2 441 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 2 441 000 2 441 000
BERAKNAT OVERSKOTT ATT FONDERA AR 1 EFTER OVERTAGANDET, KR 0

Exklusive berdknade kassamedel enl. punkt D 180 000

I efterftljande tabell E ldmnas en specifikation Gver atla lagenheters huvuddata shsom Arsavgifter, insatser och upplatelseavgifter.
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Projekt  Brf Lundby Kyrkby, Goteborg

Ort Goteborg
Version fh132, 0301 21, M
Tabell E L.agenhetsspecifikation till EKQNOMISK PLAN for _BOSTADER
Lgh |Prod | Vin. [ Lgh |Ligenheisheskrivning Andels Ars- Minads- Insats Upp- Summa
oo nr | plan area tal avgift avgift 2) 1Atelse- insats och
m2 1) RX, BWc Wc Blg Bkg Emge T M % . Kk kr kr avgift, kr | upplavg, kr
I [Aan] 1 118[5 RK Bwc Wc U 32883 80267 6689 1132813 135000] 1267813
2 latz| 1 752 RK Bwc U 22548 55040 4387 776 774 31000 807 774
3 |a21| 2 118{5 RK Bwe We Bkg 3.2883 80267 6639 1132813 132000 | 264813
4 | A2z 2 75[2 RK Bwe Bkg 2.2548 55040 4587 776 774 17 000 793 774
5 |B11| 1 893 RX Bwec U 26118 63754 5313 899 760 55 900 953 660
6 | Bl2| 1 103]4 RK Bwc Wc U 295 72010 6001 1016269 57300] 1073569
7 |B21} 2 89]3 RK Bwo Bkg 2.6118 63 754 5313 899 760 36 900 936 660
3 |B2z| 2 103]4 RE Bwe Wc Bkg 2,95 72010 6001 1016269 38300| 1054569
9 [c1i] 1 8913 RK Bwe U 2,6118 63 754 5313 899 760 57 900 957 660
10 |cizi 1 103|4 RK Bwc We U 295 72010 6001, 1016269 174300 1190569
11 {c| 2 §943 RK Bwe Bkg 2,6118 £3 754, 5313 899 760 38900 935 660
12 |caz2 )2 103]4 RK Bwec We Blg 2.95 72010 6001 10716269 165300f | 181 569
i3 [pin| 1 104]4 RK Bwo Wc M 2.0688 72 468 6039 1022746 112200] 1135946
14 [D12| 1 38|3 RK Bwc M 2,593 63 295 5275 8§93 283 13 400 906 683
15 | D21 2 1044 RK Bwc Wc Bkg 2,9638 72 468 6039 1022746 1542000 1 176946
16 | D22 | 2 88{3 RK Bwc Bkg 2,503 63295 5275 893 233 29 400 922 683
17 |E1 1 104[4 RE Bwe We M 2.9688 72458 6039 1022746 12200 1034946
18 |B12| 1 88[3 RK Bwc M 2.593 63295 5275 893 283 11 400 904 633
19 tE21] 2 i04/4 RK Bwe We Bkg i 2,9688 72 468 6039] 1022746 28200] 1050946
20 |E22| 2 88]3 RK Bwe Bkg 2,593 63 293 5275 893 293 27400 920 685
21 |Fi1 ] 1 73|12 RK  Bwe M 22172 54122 4510 763 821 15630 779 471
22 | Fiz ]| 1 120|5 RK Bwe Wo M 33258 21183 6765 1145731 135000| 1280731
23 |Fa) 2 732 RK Bwc Bkg 22172 54122 4510 763 821 31650 795 471
24 | F22| 2 120]5 RK. Bwe Wc Bkg 3.3258 81 183 6765] 1145731 156 00| 1301733
25 |G| 1 118[5 RK Bwe Wc U 3,883 80 267 66891 1132813 162900] 1295713
26 |Gz | 1 75[2 RK Bwe U 22548 55 0401 4 587 776774 46 750 813 524
27 |G} 2 118]5 RK Bwc We Bkg 3.2883 80 267 6689 1132813 148900] 1281713
28 [G22| 2 75|12 RE Bwe Bkg 2.2548 55040 4587 776 774 27750 804 524
29 [HIL| 1 893 RK Bwo 1] 2,6118 63754 5313 899 760 45 450 945210,
30 [H12| 1 1034 RK Bwc We i 295 72010 60011 1016269 46 150f 1062419
31 |H21) 2 893 RK Bwe Bkg 2.6118 65 754 5313 £99 760 26450 926 210
"33 |E22| 2 103l4 RK Bwc We Bkg ‘ 2.95 72010 6001 1016269 27150 1043419
a3 893 .RK Bwe | u 2,6118 63754 5313 899 760 47 450 947 210
‘34 J'H2 |k 103[4 Rk Bwe We o U - 2,95 72010 60011 1016269 157150) 1173419
35 ma1f o2 893 RK  Bwe. Bkg. . - .- 26118 63 754 5313 899 760/ 28 450 928 210
| @i 103|4 RK. Bwe W¢ Bke- : 2,95 72010 6001| 1016269 148 150] 1164419
3462 SUMMA | 100.00001 2441000 203 422] 34449800] 2580200 37030000
Antal ligenheter 36 &t Differens 1.00000) 2 0 o [ 0
1) Bostidernas falctiska arsor dr avrundade i enlighet med Svensk Standard, innebirande att arecma anges i heltal utan decimaler.
2) Fér bostadsrittshavaren enskilt tillkommande drifts- och underhallskostnader redovisas separat.
B ar
RK: Rumochkdk Bkg : Balkong Sammanstilining, Bostader
Bwe : Badrum med wo U : Uteplats Terrass I genomsnitt Kroror kr/m2
Wc: Sepamtwe Ter : Tetrass Arsavgift 2 441 000 705
M: Uteplats Mark, som ingri bostadsgitten enl upplat,avtal Summa insats och uppl.avgift 37 030 000 10 696
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F. Sirskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsriitt skall erldgga insats och upplételseavgift med
belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller
som styrelsen annorlunda beslutar. C)verlételseavgift, upplatelseavgift och
pantsittningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av

styrelsen.
Andring av insats beslutas dock alltid av foreningsstimma.

2. Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna
eller av sirskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana
férdndringar i kostnadsliget som bér kriiva h&jningar av rsavgiften for att
féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla liigenheten
jémte tillhérande utrymmen och mark i gott skick.

4. Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgingar skiftas
pa s4 sitt foreningens stadgar foreskriver.

5. Individuella val av extrautrustningar betalas av respektive bostadsrittshavare
utdver insats och upplatelseavgift. Betalning av tillval sker till entreprenér.

6. Bostadsrittshavarna svarar sjilva for avgifter och kostnader for hushélisel,
hemfSrsdkring, kabel-TV-avgift utsver grundutbud, samt ev. extra P-plats.

Goéteborg den 2003-03-03

Bostadsrittsforeningen Lundby Kyrkby, Géteborg

Catarina Saxborn Inger Holmberg Bengt Kristensson

Patent- och registreringsverket har denna dag.
enhE 3 kap 1 § bostadsraittslagen (1991:614)
registrerat Drestiende ekonomiska plan 3¢ -

AR T
Sun sz - 20.5

. d 1
{ ,;44,/2/3- )d%u,z:b /—1‘//2..940
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som fér det indamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan av den 3 mars 2003 for Bostadsrittsforeningen Lundby Kyrkby, Goteborg far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer verens med innehsllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ir kinda for oss, I planen gjorda
berikningar dr vederhiftiga.

For att undvika att onddiga merkostnader uppstar, kriver detta enli gt vir beddmning aktivitet
och vaksamhet hos freningens styrelse vad avser tidpunkten for inbetalning av insatser,
upplételseavgifter, erliggande av entreprenadsumma for undvikande av dréjsmaélsréantor samt
starttidpunkt for subventionens pabérjande, i nira samarbete med entreprendr och langivare,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt.

Foreningen har fler &n ett hus. Det 4r vir beddmning att husen ligger s& nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdsme uttala att planen,
enligt vér uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm den 25 mars 2003

Ivar Stenport Marie-Ann Lagstrom
Civ ing Jur kand
Sportvigen 28 Fagottvigen 43

191 43 SOLLENTUNA 192 74 SOLLENTUNA



