Bostadsrittsforeningen Lundby Kyrkby
Org nr 769601-5648

Arsredovisning for rikenskapsiret 2017

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamadl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa beriikningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifrén
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen
ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till forandringen av foreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets
kassaflode.

Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se
forandringar i eget kapital sidan 6.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

I den fortsatta forvaltningsberittelsen finns fler detaljer och mer information om de olika delarna.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 11 juni 1996 och har sitt site i Géteborgs kommun, Vistra
Goétalands ldn. Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 22 april 2003.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 augusti 2006.

Foreningen ir ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsréttsforening). Det innebér att
foreningens intikter i huvudsak kommer ifrén drsavgifter.

Styrelsen:

Kerstin Dahlman Ordforande
Ann-Marie Mild Sekreterare
Lars Wikander Ledamot
Jens Olsson Ledamot
Helmut Scheikl Ledamot
Conny Eriksson Suppleant
Tomas Kérenaho Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandattiden ut for foljande personer:
Jens Olsson, Helmut Scheikl, Conny Eriksson och Tomas Kérenaho.

Styrelsen har under dret avhallit 14 protokollférda sammantriden.
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Revisorer

Per Gillmert Auktoriserad revisor Forenade revisorer
Kerstin Sondelius Rubarth Internrevisor

Stimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-04.

Fakta om var fastighet

Fastigheten forvirvades den 24 februari 2003.
Fastighetsbeteckning Kyrkbyn 157:1 i Goteborgs kommun.

Fastigheten #r fullvéirdesforsdkrad via IF Skadeforsakring AB. Ansvarsforsdkring ingar for
styrelsen.

Byggnaderna varms upp med fjérrvarme.
Fastighetens vardear dr 2004.
Fastighetens totalyta dr enligt taxeringsbesked 7 848 kvm, varav 3 462 kvm avser byggnad.
Foreningen uppléter 36 lagenheter med bostadsritt.
Léagenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok 73 - 75 kvm
12 st 3 rum och kok 88 - 89 kv
12 st 4 rum och kok 103 - 104 kvin
6 st 5 rum och kék 118 - 120 kvm
Inga dverléteser har skett under éret.

Beviljad andrahandsuthyrning: en ligenhet.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
bostadsrattshavaren.

Byggnadens tekniska status

Foreningens underhallsplan uppdaterades under 2016. Ny underhéllsplan kommer att tas fram
under 2018.

Storleken pa avsittning till underhallsfond halls p& samma niva som tidigare ar pga den osdkerhet
som finns betr framtida behov av dtgirder mot fukt och eventuellt behov av isoleringsarbeten.
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Avtal:

Ekonomisk forvaltning
och fastighetsskotsel
Tillsynsavtal fjarrvarme
Bredband, TV och telefoni

Foreningens ekonomi

Primaér Fastighetsforvaltning
Goteborg Energi
Com Hem AB
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Under 2017 gjordes en extra amortering med kr 800.000 pé 1an med rorlig 3-manaders rénta hos
Skandinaviska Enskilda Banken. Samtidigt bands resten av lanet pa 1 ar med fordelaktigt 1ag rénta.

Arsavgifterna planeras vara oforindrade under 2018.

Flerarsjamforelse

Nettoomsittning

Arets resultat
Balansomslutning
Arsavgiftsniva per/kvm
Lan per kvin

Soliditet

tkr
tkr
tkr

%

2017 2016 2015
2693 2654 20615
185 246 -742

63 943 64 956 65018
766 766 735
7067 7415 7531
61 60 59

2014 2013
2015 2015
93 37

65 630 65 955
755 755
7475 7590
59 59
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har Primér Fastighetsforvaltning haft ansvar for all fastighetsskotsel med undantag for
snéroéjning under vintersisongen 2016/2017. Utvérdering av arbetet kommer att ske fore
halvarsskiftet 2018.

Foreningen har anlitat Primér for maskinstiddning av garagen i hus A och B. Cykelforradet 1 C-
huset har stddats av en foreningsmedlem.

Norra sophusets fasad har malats av en foreningsmedlem.

Stamspolning frén kok och badrum har gjorts i alla tre husens samtliga ldgenheter. Samtidigt byttes
till nya filter i tilluftsventilerna.

OVK-besiktning fullbordades under 2017 (obligatorisk ventilationskontroll). Nasta besiktning ska
ske om 0 ar.

Utredning om fukt i vara hus har skett och pagar fortfarande. Savil fasader som grunder har
olampligt utforande. Filmning av dréneringssystemet och spolning av dréneringsledningar har skett
under aret. Styrelsen har efter konsultationer med experter inom omradet konstaterat att nagot akut
behov av drineringsarbete inte foreligger. Ny fuktmiétning kommer att ske under 201 9.

Stor uppmirksamhet har dgnats 4t sékerhetsfrdgor bl a brandsikerhet. Alla medlemmar som sé
6nskat har fatt nya brandvarnare och har ocksd till subventionerat pris kunnat kopa brandsldckare
och brandfiltar. Féreningen har ocksa gitt med i Polisens * Grannsamverkan mot brott™.

FFunktionen av “virmevakten” i vart fjarrvirmesystem har foljts upp under aret.
Utvirderingsperioden har forlangts till slutet av februari 2018. Hittills har utfallet verkat positivt.

En trivsel - informationsdag anordnades under hosten med grillkorv och fika.

Sedvanlig samling runt julgransresning med glogg och pepparkakor dgde rum 1a advent.
Hindelser efter verksamhetsirets utging

Tvé 14n har lagts om under januari och februari. Detta medfor en siankt rantekostnad under de
nirmast 4 dren med drygt kr 200.000 per &r.

Isolering har gjorts pa en av de vindar dér yttervaggarna har nivaskillnad. Utvérdering av denna

insats kommer att ske innan liknande isoleringsarbete gors pa de ytterligare fem stéllen i husen som
har samma forutséttningar.
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Fordandringar i eget kapital

Inbetalda Upplételse Fond for Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat  resultat Totalt
Vid drets borjan 34449 800 2 580200 1471 890 -62917 246513 38 685486
Avsittning till fond for
yttre underhall - - 420000  -420 000 - -
Balanseras i ny riakning - - - 246 513 -246 513 -
Arets resultat - - 184935 184 935

Vid arets slut 34449 800 2580200 1891890 -236404 184935 38870421
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Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat 184 935
Balanserad vinst fore reservering till underhallsfond -236 404
Balanseras i ny rakning kronor -51 469

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sé att

Avsittning till underhallsfond 420 000
Balanseras i ny rdkning -471 469

kronor -51 469
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Resultatrikning
RORELSEINTAKTER
éu‘savgifter

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning byggnad

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

S L B o

2017

2 693 229
101

2 693 330

-558 107
-620 649
-100 605

-79 222
-548 228

-1 906 811

786 519
-601 584
-601 584

184 935
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2016

2 654 007
270

2 654 277

-265 097
-658 230
-109 958

-81 009
-548 228

-1 662 522
991 755

-745 242

=745 242

246 513
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt ecet kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

2017-12-31

62 897 658

62 897 658

42 784
1 002 457
1 045 241

63 942 899

34 449 800
2 580 200
1 891 890

38921 890

-236 404
184 935

38 870 421

24 062 057

24 062 057
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2016-12-31

63 445 886

63 445 8386

50612
1 459 378
1 509 990

64 955 876

34 449 800
2 580 200
1471 890

38 501 890

-62 917
246 513

38 685 486

25266 057

25266 057
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Balansriakning

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Avgifter betalda i forskott

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2017-12-31

404 000
102 501

16 422
283 681
203 817

1 010 421

63 942 899
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2016-12-31

404 000
63 184
26 130

288 140

222 879

1004 333

64 955 876
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017

184 935

548 228

733 163

7 828

6 088

747 079

-1204 000
-1 204 000

-456 921
1 459 378

1002 457
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20106

246 513

548 228
794 741

-895

95 809

889 655

-404 000
-404 000

485 655
973 723

1459378

_L1
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
+4d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomisk forening (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Foreningens fond for yttre underhdll redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNR 2003:4,) och Bokforingsndmndens uttalade om redovisning av medel reserverade for

framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar, 2003-09-12.

Arsavgifter aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intékt.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvéirdet och
beriiknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal dr tillampas.

Avskrivning
Byggnad 100 &r Linjédr plan

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetskostnader
Stadning entreprenad
Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utover avtal
Hissbesiktningar

Avtalskostnad Goteborg Energi

Snordjning
Tradgardsarbete
Forbrukningsmaterial
Fuktutredning

Reparationer
Gemensamima utrymmen
Porttelefon och las

VVS

Ventilation

El

Portar

Totala fastighetskostnader

Not 3 Driftskostnader

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Forsdkringar

Bredband, telefoni och TV
Kommunal fastighetsavgift

(y]
ot
~]

|

4 096
212 769
10 000
2 843
12 891
53 053
2 466
10 000

308 118
19593
28 429

132 650
52 137

15 404
1715

558 107

2017
46 060
279 920
60 636
30523
50 380
105 740
47 340

620 649
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34913

12 358
48 750
28 105
23 062

9 244

156 432

31905
13 483

50 849
12 428

265 097

265 097

(3]
<
=}

|

47 122
289 247
78 928
L1352
57 482
105 200
48 699

658 230
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode

Ekonomiskt forvaltningsarvode
Administration

Bostadsritterna

Bankkostnad

Reparation och underhéll av inventarier

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade an skaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

2017
20 625
40314
25754

9 860

4052

100 605

(S
—_
~J

|

66 923
12 299

79 222

2017-12-31
68 750 000
68 750 000

-5304 114
-548 228

-5 852 342

62 897 658

44 000 000
13 800 000

57 800 000
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(=]
o=
(o]

20625
54 005
20752
4930
4 061
558

109 958

016

61 584
19 425

81 009

2016-12-31

68 750 000

68 750 000

-4 755 886
-548 228

-5304 114

63 445 886

44 000 000
13 800 000

57 800 000
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2017-12-31

15378
26 524

10 567 488
5000 000
8 272 528
1 830 041

25 670 057

-404 000

25266 057

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsdkring
Kabel TV
I:}ostadsréittema
Ovrigt
Summa
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats
2017-12-31Belopp 2017-12-31 Belopp 2016-12-31

Swedbank 3,98 10 567 488
Swedbank 1,48 5 000 000
SEB 1,19 8228 528
SEB 0,51 670041

24 466 057
Avgar kortfristig del -404 000
Summa 24 062 057
Amortering ar 2 - 5 1616000

Stillda siikerheter

Uttagna fastighetsineckningar

2017-12-31

31747 706

15(16)

19 248
26 434
4930

50 612

Villkors-
dndringsdag
2018-02-21
2021-12-22
2018-01-28
2018-06-28

2016-12-31

31747 706
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Not 9 Upplupna kostnader
2017
El 7310
Vatten 15240
Virme 38 836
Sophdmtning 7 748
Fastighetsrinta 114 076
Arvoden 42 763
Sociala avgifter 11 661
Revision 20 000
Ovriga 26 047
283 681

Goteborg.Lo/€. -~ O'f J

XA /W///%[é"‘

Kerstin Dahliman Lars Wikander
-l Clld 7,
Ann-Marie Mild Jens Olsson

Tt Jekril)

Helmut Scheikl

- - - - { ’f
Vir revisionsberittelse har limnats 2018 -O%-15.

Per Gill il : Kerstin Sondelius Rubarth
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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2016

7 601
19 960
39 599
7 365
1330587
42 286
15397
20 000
2 875

288 140

N\



