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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lundby Kyrkby far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under tiden 2010-01-01 - 2010-12-31, vilket ar féreningens
fijortonde verksamhetsar.

Féreningen med 36 lagenheter, dger fastigheten Géteborg Kyrkbyn 157:1 och har till
dndamal att 3t sina medlemmar upplata bostdder under nyttjanderatt fér obegransad
tid.

Den totala l&dgenhetsytan ar 3 462 kvm.

Taxeringsvardet ar kr. 43 200 000 varav byggnadsvardet ar kr. 35 000 000.

Vara 18n var vid 8rsskiftet 2010: Swedbank 10,6 mkr med 5,15 % léper till
2012-02-21, Swedbank 5 mkr med 4,37 % l6per till 2016-12-20 samt SBAB 3,6 mkr
och 8,5 mkr rorlig ranta 3 manader.

Styrelsen beslutade enhadlligt att amortera 200 000 kr 20100328.

Avgifterna 2010 har varit oférdndrade och var budget for 2011 innehdller inga
avgiftshdjningar.

Primar Fastighetsférvaltning AB har bistatt féreningen med ekonomisk férvaltning.

Styrelsen har hallit 12 protokollférda méten. Mellan styrelsemétena har dven
informella arbetsmd&ten &gt rum.

Under aret har tva éverlatelser skett i féreningen.
Medlemmarna har fatt diverse information fran styrelsen per email och i brevi&dorna.

Vid foreningsstdmman 2010 som holls i Lundby férsamlingshem deltog ett 40-tal
personer. Efter det formella motet diskuterades allménna frégor. Métet avslutades
med landgang och kaka.

Vi har genom vart medlemskap i SBC en fastighetsforsédkring hos Allians
Férsakringsmaklare/Moderna Férsakringar. Fastigheten ar fullvdrdeférsédkrad. Vi
har ocksa en kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring vilket innebér att medlemmar
inte behdver teckna denna separat.

Fjarrvarmeférbrukningen var 2010 389 MWh och kostnaden kr 304 686.
Varmvattnet svarar for cirka en tredjedel av energidtgdngen. Resterande gar till
radiatorvarmen/varmeelementen.

Elférbrukningen uppgick totalt till 40 906 Kwh till en kostnad av kr 62 714.

Var tradgdrdsgrupp har som tidigare &r organiserat skétseln av tradgarden.
Stad- och tradgardsdagar har genomférts 24/4 och 23/10 2010.
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Vi har serviceavtal med Goéteborgs Energi fér vdrmeanldaggning och radiatorkretsar,
med Flaktman for flakt och ventilation, med Hisingens sotningsdistrikt for sotning
och spisflaktar, med Portsystem 2000 for garageddrrar, med AF for besiktning av
garagedérrar, med Renova fér sophamtning, med ITT Flygt fér draneringspumpar,
med ComHem for koaxialkabelnat fér TV, bredband och telefoni, med SafeTeam for
I18s och nycklar samt med Mod “s for snéréjning, grusning och borttagning av grus
under varen. Ovriga servicekontakter som vi utnyttjar vid behov eller skada finns pa
var hemsida.

Styrelsen har till sin hjdlp i férvaltningsarbetet en fortlopande uppdaterad och
heltackande aktivitetslista.

Overklagan som féreningen medverkade till genom styrelsen angdende planerad
bebyggelse séder om vira fastigheter, har avslagits.

Féreningens hemsida far i nuldget betraktas som en statisk informationskélla. Ny
styrelse far fundera p& framtiden for hemsidan.

NCC har under hésten arbetat med att atgarda problem med vattenldckor i A-husets
garage.

Fuktmatningen av fasaderna som NCC genomfért visade pa en del avvikelser som
enligt NCC kommer att dtgardas under 2011.

Fragan om inglasning av balkonger och uteplatser har lagts &t sidan eftersom
balkongernas hallfasthet inte &r anpassad for tyngden som glaspartierna har.
Foreningen har dragit tillbaka bygglovsansétkan.

OVK-besiktning av ventiltionen ar genomférd och i samband med det har féljande
atgarder genomforts:

- Installation av separat varvtalsreglering av flaktaggregat med tillhérande elarbete.
Injustering franluftsventiler och uppmétning av luftfloden.

Installation av ventilation i trapphus.

Utbyte av samtliga luftfilter i ldgenheterna.

Styrelsen har undersokt méjligheterna att byta ut vart porttelefonsystem till nagot
battre. Swesafe kontaktades och lamnade offert vilken visade sig vara allfér kostsam.
Styrelsen beslutade att inte anta offerten.

Samtliga vindskivor har klatts med plat for att spara aterkommande kostnader for
malning.

Tjdlen orsakade problem vid B-husets garage dar det blev en markhdéjning utanfor
port och dérr. Det atgirdades under véren av NCC Roads.

Magnus Nordin fran Priméar Fastighetsférvaltning AB héll en styrelseutbildning for de
narvarande i styrelsen under hésten. Det var mycket givande.

Det finns ett férslag om markiser till bottenvéningarna vilket i skrivande stund inte &r
klart.
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Vid ordinarie arsstimma den 19 maj 2010 valdes féljande medlemmar som ledaméter

till styrelse, valberedning mm:

Styrelse

H&kan Holmkvist

Kjell Jungerstedt

Conny Eriksson

Kerstin Sondelius-Rubarth
Catharina Alvegard

Suppleanter
Ivan Andreasson
Sture Olofsson

Revisorer
Gunilla Hammar
Per Gillmert, Gothia Revision

Valberedning

Ann Lauritsen - Andreasson
UIf Magnusson

Sebastian Myhr

Resultat och stillning
Nettoomsattning tkr
Arets resutat tkr
Balansomslutning tkr
Arsavgiftsnivd per /kvm
Lan per kvm

Soliditet

Funktion
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Internrevisor
Auktoriserd revisor

2010 2009
2 515 2514
166 346
67 102 67 321
727 T2

8 009 8174
58% 57%

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Styrelsen foreslar att/till férfogande stdende vinstmedel,
kronor 1 079 008, disponeras enligt féljande:

Avsattes till underhllsfonden

Balanseras i ny rakning

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hdanvisas till efterféljande

138 000
941 008

Summa 1 079 008

resultat- och balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

2008
2 515
204
67 592
727

8 338
57%
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2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not -2010-12-31 -2009-12-31
Arsavgifter inklusive bransleavgifter 1 2514 216 2514 216
Ovriga forvaltningsintikter 650 181
2 514 866 2 514 397
Roérelsens kostnader
Kommunal fastighetsavgift -22 986 -
Driftskostnader 2 -1 037 509 -725 879
Styrelse - och personalkostnader -43 790 -42 456
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 3 -366 000 -366 000
Rorelseresultat 1 044 581 1 380 062
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 4 464 734
Statliga rantebidrag 80 692 124 777
Rantekostnader 5 -959 238 -1 159 600
Resultat efter finansiella poster 166 499 345 973
Resultat fore skatt 166 499 345973
Arets resultat 166 499 345 973
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Belopp i kr Not  2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 66 306 440 66 672 440
66 306 440 66 672 440

Summa anldggningstillgangar 66 306 440 66 672 440

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 55 211 59 029

55 211 59 029

Kassa och bank 8 740 674 589 944

Summa omsittningstillgangar 795 885 648 973

SUMMA TILLGANGAR 67 102 325 67 321 413
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Belopp i kr Not  2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Grundavgifter 37 030 000 37 030 000

Underhallsfond 643 890 505 890
37 673 890 37 535 890

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 912 509 704 535

Arets resultat 166 499 345 973

1079 008 1 050 508

38 752 898 38 586 398

Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 27 321 355 27 925 503
27 321 355 27 925 503

Kortiristiga skulder

Fastighetsian 10 404 148 372 866

Leverantorsskulder 66 596 39 354

Skatteskulder 22 986 -

Forskottsavgifter fran medlemmama 114 523 93 969

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 419 819 303 323

1028 072 809 512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 102 325 67 321 413
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Belopp i kr 2010-12-31 2009-12-31
Stallda sakerheter

F6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 31747 706 31747 706
Ansvarsforbindelser Inga Inga




9 (12)

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anfdggningstifigangar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader enligt amorteringsplan

Underhallsfond

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter foreslas enligt stadgar.
Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till
underhalisfonden.

Not 1 Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter

2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31
Arsavgifter, bostader 2514 216 2514 216

2514 216 2514 216
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2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31
Fastighetsforsakring -38 786 -35 857
Ekonomisk forvaltning -45 720 -45 719
Revision -15 000 -15 000
Ovrig administration -51 439 -89 728
Lépande underhall -241 060 -44 358
Drift ach forbrukning -203 828 -150 155
Vatten -50 784 -48 932
El -62 714 -54 296
Uppvarmning -304 686 -215 840
Sophantering -23 492 -25 994
-1 037 509 -725 879
Not 3 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31
Byggnader och mark -366 000 -366 000
-366 000 -366 000
Not4 Raénteintikter
2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31
Rénteintakter bank 464 734
464 734
Not5 Rantekostnader
2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31
Rantekostnader, fastighetslan -959 238 -1 159 600
-959 238 -1 159 600
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2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnad 53 000 000 53 000 000
Mark 15 750 000 15 750 000
68 750 000 68 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -2 077 560 -1 711 560
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -366 000 -366 000
-2 443 560 -2 077 560
Redovisat virde vid arets slut 66 306 440 66 672 440
Taxeringsvéarden, byggnader 35 000 000 32 000 000
Taxeringsvéarden, mark 8 200 000 6 800 000
Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsforsakring 13 642 11 652
Statligt réantebidrag 20173 28 819
Kabel TV 10 180 9573
Ovriga poster 11216 8 985
55 211 59 029
Not8 Kassa och bank
2010-12-31 2009-12-31
Handkassa 2276 4 878
Bankmedel 738 398 585 067
740 674 589 944
Not 9 Eget kapital
Grund- Underhalls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Vid arets bérjan 37 030 000 505 890 1 050 509
Disposition enl bolagsstdgmmobesiut
» Avséttning till underhallsfond 138 000 -138 000
Arets resultat 166 499
Vid arets slut 37 030 000 643 890 1079 008
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Langivare Skuldbelopp Réntesats Bundet till
Swedbank AB 10 585 503 5,15 2012-02-21
Swedbank AB 5 000 000 4,37 2016-12-20
SBAB 8 500 000 2,98 2011-02-28
SBAB 3 640 000 2,66 2011-01-30
27 725 503
Avgar: nasta ars amortering -404 148
27 321 3565
Amortering ar 2-5 1616 592
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2010-12-31 2009-12-31
Upplupna drift och UH-kostnader 171 571 80 574
Upplupna styrelsearvoden 21 585 21789
Upplupna fastighetsrantor 196 307 173 440
Ovriga poster 30 356 27 520
419 819 303 323
Goteborg 2011-
Hakan Holmkvist Kjell Jungerstedt
/ / e
Conny fksson Kerstin Sondelius- Rubarth
Catharina Alvegard

Var revisionsberattelse har avgivits 2011-

Per Gillmert Gunilla Hammar
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor



