Brf Lundby Kyrkby, Géteborg
769601-5648

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lundby Kyrkby, Géteborg

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pd olika
Stgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen folier en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2037,

Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las meri forvaltningsberatielsen,

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
drsavgilterna dver flera dr.

n Arsavgifterna planeras vara ofarandrade narmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i foval tningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen .
Bostadseittsféreningen registrerades 1996-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-04-22
ach nuvarande stadgar registrerades 2018-09-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Giteborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199%:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kerstin Dahlman Ordférande
Ann-Marie Mild Sekreterare
Catharina Alvegard Ledamot
Tomas Andreasson Ledamot
Helmut Franz Scheikl Ledamot

Jens Peter Van Den Bossche Olsson {edamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Catharina Alvegard, Kerstin Dahlman, Helmut Franz Scheikl och Jens PeterVan Den Bossche Olsson.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Gillmert, huvudansvarig revisor  Ordinarie Extern Forenade revisorer i Goteborg AB
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Valberedning
Nina Dahlgvist
Zerina Omanovic
Magnus Wistrom

Sammankallande

Stadmmoy
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2021-06-21.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Lundby Kyrkby, Goteborg
769601-5648

Kommun

Kyrkbyn 157:1 2003

_GéteboIg

Fullvardesférsakring finns via IF.

| forsakiingen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt answarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjérrvarme.

Vardearet ar 2004.

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 3 462 m?, varav 3 462 m2 uigdr boyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordeining:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
_Gemensamhetsutrymmen
Garage, forrad och sophus
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Teknisk status

Brf Lundby Kyrkby, Géteborg
769601-5648

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.

Underhallsplanen uppdaterades arligen.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Kommentar

Atgarder mot fukt i garage 2022

Malning av dorrar till garage och 2022
forrad

Lekplats, boulebana komplettering ~ 2022-2023
och dversyn

Tradg&rdsmiljon kompletteras for 2023

fler sittplatser mm

projekt flera ar for renovering av
altaner

maéjlighet till fika o samvaro i storre
grupp

Uppgradering av eindtet for 2024

mdjlighet till laddning av elbilar

Laddstolpar for elbilar 2024-2025 utredning paborjad 2021
_Inst av solceller 2026 utredning pabdrjad 2021

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

_Avtal ) Leverantdr
Tillsyn av fjarrvarme Qsec
Bredband, TV o telefoni ComHem/Tele2
Garageportat/service Assa Abloy
Snérdjning/halkbekampning Fastighetsfixaren
Stadning ABIS
Sankbara pumpar/service Xylem
Ekonomisk férvaltning SBC =

Féreningens ekonomi

Vid halvarsskiftet gjordes en férandring i avgiftsuttaget genom att avgiften til ComHem/Tele2 redovisades separat pa

avierna.

Eér att langsiktigt planera foreningens ekonom upprattades 2022 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2026.
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8rf Lundby Kyrkby, Goteborg
769601-5648

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 828 261 678 957
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 2 561 933 2608217
Finansiella intakter : 53
Minskning kortfristiga fordringar 1] 38 755
Okning av kortfristiga skulder el 54949

2 607 692 2701974
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1693 103 1026325
Finansiella kostnader 321377 276 345
Okning av kortfristiga fordringar 5 546 o
Minskning av langfristiga skulder o 550 (00 1250000

25704026 2552670
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 865 927 828 261
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 37 666 149 304
*[ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapial- Reparaliones )
inték?er kostnider 3% Periodskl
25 135 unclerkdll
7%
Avskriv- |
ningar
21% Tanabrmdni
kostnader
1%
e Fastighe’gssk
Avsavgifter Qurig drift att/za;grft
98% 2% 2

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir aygiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattasrmed 1 procent av lokalernas

faxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Pga. tidigare svarigheter med att komma till ratta med varmen/kylan i ldgenheterna har ny entreprendr anlitats for
injustering och drift av fjarrvarmen. B.la. har termostater bytts ut p& samtligs radiatorer i fastigheten. Uppfdljning av

resultatet och eventuella atgarder under 2022,

En av féreningens medlemmar har képt in och skénkt ett mycket anvandbart storre partytalt till foreningen. Invigdes
under hésten med skaldjursparty med stort antal deltagare. Kommer att kurna hyras av medlemmarna fér privata
tillstdliningar. Taltet ar tillrickligt stort for att kunna anvandas t ex for att héla &rsstaimman dar.

Tre altaner i A-huset har lagts om fran grunden for att motverka att fukt spider sig till fasaderna. Yiterligare atgdrder

planeras for att arbetet ska ge fullgott resultat.
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Brf Lundby Kyrkby, Goteborg

769601-5648

Teknikrummet i C-huset drabbades av licka fran trasig ventil 1 ett av vattenréren. Omfattande dversvamning som

foljd medforde vasentliga kostnader for avfukining och reparation.

Filter i tilluftsventilerna har bytts ut i samtliga lagenheter

Liksom tidigare &r har grasklippning, klippning av hickar och beskdrning av tréd och buskar, garagestadning mm

skett inom ramen for ett sjalvforvaltningsavtal med 9 deltagare.

Stora insatser har ocksé gjorts f6r utomhusmiljén vid aktivitetsdagar med stor deltagande. Avslutats med fika och vid

ett tillfalle med festlig mycket uppskattad supé en solig forsommat!

kvall.

Julgran restes som vanligt vid férsta advent foljt av glégg och mingel.

Tva storre 1an omférhandlades under december med minskad réntekostnad som folid.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 58
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 58

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 728 759 770
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5 969 6128 6 489
Elkostnad/m? totalyta 10 8 10
Varmekostnad/m? totalyta 86 62 75
Vattenkostnad/m? totalyta 21 16 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 93 80 92
Soliditet (%) 66 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 757 724
Nettoomsattning (tkr) 2 562 2 608 2 664
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 462 m? bostader.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans

arets utgang
Bundet eget kapital

under aret

Inbetalda insatser 34 449 800 ]
Upplatelseavgifter 2 580 200 ]
Fond for yttre underhall 3259 030 420 00
S:a bundet eget kapital 40 289 030 420 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 269 708 -420 000
Arets resultat 721 70
S:a fritt eget kapital 268 987 -420 72
S:a eget kapital 40 558 017 |
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Belopp vid
arets ingang

34 449 800
2 580 200
2839030

39 869 030

-67 660
757 368
689 708

40 558 738



Resultatdisposition

Till foreningsstamrnans forfogande star foljande medel;

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa halanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Lundby Kyrkby, Goteborg

=721
689 708

-420 000

268 987

434601

703 588

769601-5648

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas tilt fljande regultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Lundby Kyrkby, Géteborg
769601-5648

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2

Summa rdrelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3
Ovriga externa kostnader Not 4
Personalkostnader Not &
Avskrivning av materiella Not &

anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2021 2020
2561983 2608217
2 561 983 2 608 217
-1 360 129 -815 820

-171 166 -86 262
-161 80§ -124 243
-548 232 -548 232
-2 241 335 -1 574 557
320 648 1033660
2 53

_ Eaa 276345
-321 369 -276 292
- 757 368
-721 757 368
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Brf Lundby Kyrkby, Goteborg

7696015648

Balansréknin_g

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,11
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8

summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK

Kassa och bank )
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

60 704 738

60 704 738

60 704 738

881758

881 758

St

870

882 628

61 587 366
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61252 970
61252 970

61252 970

838 546
838 546
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Brf Lundby Kyrkby, Géteborg
769601-5648

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 030 000 37 030 000
Fond for yttre underhall Not9 3259030 2839030
Summa bundet eget kapital 40 289 030 39 869 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 269 708 -67 660
Avets resultat - - L . 757 368
summa fritt eget kapital 268 987 689 708
SUMMA EGET KAPITAL 40 558 017 40 558 738

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 11887500 15666028
Summa langfristiga skulder 11 887 500 15 666 028
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 8 778 528 5 550 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 75 531 50 367
Skatteskulder 479 5558
Ovriga skulder 4921 6274
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 278 071 255 421
intakter — : L.

summa kortfristiga skulder 2 141 84 5867 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61587 3606 62 092 386
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges,

REDOVISNINGSPRINCIPER

Brf Lundby Kyrkby, Goteborg

769601-5648

Arsredovisningen har upprattats i enfighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar,

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arshekstutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska snderhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redotisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristigkan goras forst ndr
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftais hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Bredbandsintakter
Avgiftsreduktion sjalvfervaltning
Oresutjamning

2021
100 &

2021

2521902
61 99
-2 891

-28

25610983
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2626167
]
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Not 3

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning
Stddning entreprenad
Stédning enligt bestallning
Gemensamma utrymmen
Garage/parkering

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

_Fordon

Reparationer
Entré/trapphus
Las

WS

Ventilation

Tak
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Varmeanlaggning
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

2021

54 750
41 46
337
4 691
3887
12 038
35 98§
24 481
7135

187 806

6 940
10 023
14 314
13018
10 975
6 298
12 441
74 010

169 037
265 564

434 601

34 401
296 771
72 428
31 538

438 364

60 117

114550

174 661

50 681

1360 129

2021

625

0

20 000
1671
f
462}
46 756
1450
1497
89 250
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Brf Lundby Kyrkby, Goteborg
769601-5648

2020

80 250
20871
14 591
4

i

6 854
29376
3278
2272
157 492

2668
5743
17 271
0

34 400
0

0
60 082

0
0
0

31725
214252
54 862
22730
4]

323 569

75694
147 539
223 233

51 444

815 820

2020

250
450
23000
2942
711
6147
22 876
12 336
7190
0

10 360
86 262



Not 5

Not6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld,

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse
Ovriga arvoden (sjalvférvaltningsavtal)
Kostnadsersattningar

_Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
_Klientmede! hos SBC

Brf Lundby Kyrkby, Géteborg
769601-5648
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2021 2020

71400 47 300
61497 55 941

0 167

28911 20 835
161 808 124243
2021 2020

L oARgEd 548 232
548 232 548 232
2021-12-31 2020-12-31
68 750 000 68 750 000
68 750 000 68 750 000
-7 497 030 6 948798
_ BAgay -548 232
-8 045 261 -7 497 030
60 704 738 61252 970
15 750 000 15 750 000
49 000 000 49 000 000
24200000 24200000
73 200 000 73 200 000
73200000 73200000
73200 000 73 200 000
2021-12-31 2020-12-31
16 701 11155
86505 827 391

881 758 838 546
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12  UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 345 4568 kr.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31
Vid arets borjan 2839 030
Reservering enligt stadgar 420 000
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar i
lanspraktagande enligt stdmmobeslut G
Vid arets slut 3259030
SKULDER TILL KREDITINSTITUT .
Rintesats Belopp
2021-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1,270 % 8228 528
Handelsbanken 0,980 % 5 000 000
Handelsbanken 1,500 % 7 437 500
Swedbank B 1,480 % [N
Summa skulder till kreditinstitut 20 666 028
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 778 528
11 887 500

Brf Lundby Kyrkby, Goteborg

2020-12-31

2 419030
420 000
0

0

0

2 839030

Belopp
2020-12-31
8228528
i

7 987 500
5 000 000
21216 028

-5 550 000
15 666 028

769601-5648

Villkors-
andringsdag
2022-01-30
2025-12-30
2023-03-01
Lost

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas sorn kortfristiga skulder. Bedmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar sutfdrfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.

'STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
WS

L&neranta l6sen lan

2021-12-31 2020-12-31
31747 706 31747 706
2021-12-31 2020-12-31

22 500 22500
5 660 5 434
1778 0

27 803 117

201 679 215770

8 580 0
10072 0

278 072 255 421
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Brf Lundby Kyrkby, Goteborg
769601-5648

Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

) ) B A\ ey i
Spolning av samtiiga dagvatteniedningar samt filmning av desarma ,\dock endast runt
A-huset,

| samband med omsittning av [&n extraamortering med 228 528kronor.
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Brf Lundby Kyrkby, Gdteborg
769601-5648

| Styrelsens underskrifter

Gdteborg den //6/ {7/ 2022

Kerstin Dahlman
Ordférande

ﬁmmﬂ ;94#
" Catharina Alvet rd
Ledamat

o] Sl tl

Helmut Franz Scheikl
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

QL—A

Per Gillmert
Auktoriserad revisor

tlime il

Ann-Marie Mild

Sekreterare

/uﬂ«w /9/

mas Andreasson
Ledamot

Jens Peter Van Den Bossche Olsson
Ledamot

y.Z/ﬂ /ﬁ; vevr cln [Ssed~ P .

2022
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Lundby Kyrkby, Géteborg
Org.nr. 769601-5648

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f6r BRF Lundby
Kyrkby, Géteborg for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
4ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
#rsredovisningen som hethet inte innehdller nigra vasentliga
{elaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limne en revisionsheriticlse som innehéller
vira uttalanden. Rimlig sikerhet fir en hig grad av sikerhel,
men fir ingen garanti fiir atl en revision som utfirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighe! om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsth pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen lean
forviintas pliverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga
for att utgora en grund for véra uitalanden. Risken for att inte
uppticka en véisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre énfor en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgérder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for at uttala oss om effektiviteten i
den intema kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvindsoch rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formégaatt fortsiitta verksamheten. Om vi drar shutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den $vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
internakontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Lundby Kyrkby,
Goteborg for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi &r oberoende i férhillande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
Aindamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om

detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér

forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhiet & en hog grad av sikerhet, men mgen garanti
£6r att enrevision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka Atgirder eller férsummelser som kan
foranleds ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligtmed bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvindervi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunk! i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sidana &tgérder, omrden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvenradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslagetdr forenligt med bostadsritislagen.

Géteborg den 1 juni 2022

Forenade Revisorer i Giitehorg AB
af-} I"-_ \
\\ - b l'
Per Gillmer{

Auktoriserad revisor






